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Introduktion til lokalplanen
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Fremtidens Sankt Hans er Roskildes helende rekreative
baghave. En mangfoldig beboergruppe, erhverv og
rekreative funktioner understgtter natur, selvforsyning og
feellesskaber.

Beliggenheden i det enestaende fjordlandskab giver plads
til ro og fordybelse, men ogsa muligheder for aktiv
udfoldelse. | de historiske bygninger og i parkens
harmoniske helhed genopstar det gamle hospitals historie
som selvforsynende samfund og troen pa naturens helende
kraefter.

Sankt Hans bygger videre pa historien og peger ind i det 21.

arhundrede som selvstandigt bykvarter og som hele
Roskildes helende rekreative baghave.

Fig.1. Forside og vision for Helhedsplan 2020 for Sankt Hans som blev
vedtaget af byradet i januar 2021 © Roskilde Kommume
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Fig.2. | over 200 &r har Sankt Hans vaeret psykia-
trisk hospital. Her ses hospitalets "sengebehand-
ling” i 1916.
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INTRODUKTION TIL LOKALPLANEN

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Sankt Hans i Roskilde har veeret psykiatrisk hospital i over 200
ar. Nu samler Region Hovedstaden sit hospital i den gstlige del
af omradet. Det abner mulighed for ny byudvikling i den vestlige
del.

Byradet har vedtaget Helhedsplan 2020 for Sankt Hans. Hel-
hedsplanens vision er gengivet pa forrige side. Sankt Hans skal
udvikles naensomt til et levende byomrade med en steaerk identi-
tet, som er forankret i de eksisterende kvaliteter. Omradet skal
vaere mangfoldigt med boliger og erhverv samt offentlige, kultu-
relle og rekreative muligheder for alle i Roskilde.

For at fastholde helhedsplanens vision som grundlag for Sankt
Hans' udvikling skal der udarbejdes lokalplaner. Lokalplan 714
er den fgrste i reekken. Den skal fastsaette de overordnede ret-
ningslinjer for omradet som helhed. Den skal ogsa abne mulig-
hed for, at de eksisterende bygninger kan sndre anvendelse til
f.eks. boliger.

Roskilde fjord
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Sct. Hans Haves
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Gedebaekrenden

Fig.3. Luftfoto med markeret lokalplanafgransning
© Kortstyrelsen
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Fig.4. Sankt Hans Vest hospitalsanlaeg er byg-
get over en periode pa over 200 ar af forskellige
arkitekter. Kurhus (i forgrunden) er fra 1852-1854
efter tegninger af Bindesbgll.

Fig.5. Sankt Hans’ parklandskab og Kurhus. Foto
fra 1950.
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LOKALPLANOMRADET HISTORISK OG | DAG

Sankt Hans-omréddet haenger sammen, selvom det er udviklet
gennem mere end 200 ar. Det skyldes de klare principper for
omradets struktur, bebyggelse og beplantning, som arkitekten
Gottlieb Bindesbgll fastlagde, da han vandt konkurrencen om
udvidelsen af Sankt Hans hospital i 1852. Dengang bestod Sankt
Hans kun af Slottet og de tilhgrende driftsbygninger.

Bindesbgll planlagde Sankt Hans med inspiration fra det engel-
ske herregardslandskab: Bygninger og traeer placeres, sa de
fremhaever landskabets bevaegelser. Kurhus bliver herregards-
landskabets hovedhus, mens de andre bygninger er herregar-
dens driftsbygninger.

Kurhus' arkitektur blev grundstenen til den byggestil, som er s&
karakteristisk for Sankt Hans i dag: Det taette samspil mellem
bygninger og landskab. Gule teglsten p& facaderne og skifer pa
tagene. Dgre og vinduer, som er malet vogngrgnne.

Beplantningen knytter Sankt Hans-bebyggelsen sammen i et
parklandskab med mulighed for ophold i grgnne omgivelser.
Parklandskabet ligger haevet over en lavtliggende adal omkring
Gedebaekrenden med stor landskabelig og naturmaessig vaerdi.
Her er der enkelte bygninger ved bddehavnen og omkring Sct.
Hans Have.



Fig.6. Det er tanken, at Kurhus skal anvendes til
funktioner med fokus pé f.eks. mental sundhed,
leering eller som her - wellness. Referencefoto fra
Sofiebadet, Kgbenhavn.

Fig.7. Et kontorfeellesskab pd Sankt Hans kan vaere
en udadvendt form for erhverv, der skaber tzyliv og
faellesskab. Referecefoto fra LYNfabrikken, Arhus.

LOKALPLANOMRADET | FREMTIDEN

Nar Sankt Hans udvikles fra hospital til byomrade, skaber det
grobunden for nyt liv i omradet og i de tomme bygninger. Om-
kring to tredjedele af bebyggelsen skal anvendes til boliger -
herunder almene boliger.

Resten af bebyggelsen skal anvendes til forskellige former for
erhverv samt offentlige, kulturelle og rekreative formal. Det skal
vaere udadvendte funktioner som f.eks. Sct. Hans Have, der un-
derstgtter Sankt Hans™ identitet og skaber et dynamisk byliv med
aktiviteter for bade byomradets og Roskildes borgere.

Omdannelsen fra hospital til mangfoldigt byomrade skal veere
naensom og forankret i de eksisterende kvaliteter. Det forudseet-
ter bade bevaring og udvikling med udgangspunkt i Bindesbglls
principper.

Lokalplan 714 &bner mulighed for en samlet bebyggelse pa
Sankt Hans pa 63.500 m2 etageareal. Hovedparten af etageare-
alet skal udnyttes i de eksisterende bygninger. Det drejer sig om
Kurhus, som er fredet, men ogsa om bl.a. Fjordhus, Sgnderhus,
Vesterhus og @sterhus, der udpeges som bevaringsveerdige. Lo-
kalplanen fastsaetter bevarende bestemmelser for disse byg-
ninger. Det sikrer, at bygningerne kan a&ndre anvendelse, uden
at kvaliteterne gér tabt.

Bevaring og udvikling handler ogsad om at beskytte parkland-
skabet omkring bygningerne og naturlandskabet omkring Sankt

Fig.8. Sct. Hans Have er et godt eksempel pa den
type udadvendte aktiviteter, der skal veere flere af
pa Sankt Hans.
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Fig.9. Nye narhaver med offentlig adgang. Illus-
tration fra helhedsplan 2020, der viser naerhaver
i det offentlige parklandskab ved @sterhus og
Senderhus.

© Roskilde Kommune.

Fig.10. Der skal etableres flere stier og opholds-
steder i det grgnne, som skaber bedre muligheder
for rekreativ brug af omradet. Som siddeplinten
her ved Roskilde Fjord.

© Roskilde Kommune
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Hans-bebyggelsen. Den nye anvendelse af Sankt Hans medfg-
rer bl.a. et behov for flere parkeringspladser, haver til beboerne
og ny regnvandsafledning. Der skal ogsa etableres flere stier og
opholdssteder i det grgnne, som skaber bedre muligheder for
rekreativ brug af omradet.

Stgrstedelen af naturlandskabet er omfattet af en naturfred-
ning, og flere omrader er omfattet af naturbeskyttelseslovens §
3. Begge dele sikrer i udstrakt grad, at naturveerdierne fasthol-
des. Derudover fastszetter lokalplanen en overordnet struktur
for Sankt Hans, hvor de nye faciliteter tilpasses de eksisterende
kvaliteter.

Lokalplanen udpeger fire omrader til de nye bebyggelser Eng-
hus, Markhusene, Parkhus og Parcelgardshusene til erstatning
for bl.a. Centralkgkkenet og Strandhus. Bebyggelserne skal ud-
formes med arkitektonisk sammenhang til placeringen i land-
skabet og eksisterende bygninger som f.eks. Fjordhus, Slottet og
Villa d "Este. De nye bebyggelser forudseetter, at der udarbejdes
byggeretsgivende lokalplaner.

Der bliver behov for knapt 900 parkeringspladser pa Sankt Hans.
En del af dem skal anlaegges i kaelder under Enghus og Parkhus.
Resten skal anleegges pa terraen. For at undga parkeringsplad-
ser spredt over hele omradet sikrer lokalplanen, at parkerings-
pladserne samles i fa grupper i udkanten af Sankt Hans. Parke-
ring pa terreen indpasses i parklandskabet og afskaermes af lave
haekke eller grgnne stgttemure.

Lokalplanen &bner mulighed for, at der kan etableres nzarhaver
til Sankt Hans' beboere. Dvs. friarealer i gardrum i eksisteren-
de og nye bebyggelser samt visse afgraensede parkrum i park-
landskabet. Selve parklandskabet og naturlandskabet omkring
bebyggelsen vil stadig vaere tilgaengelige for alle, og der vil som
udgangspunkt veere offentlig adgang til neerhaverne.
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Fig.11. Eksisterende forhold med bygningsnavne
© SDFE, Roskilde Kommune
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Fig.12. Fremtidige forhold med nye bygningsnavne (Skitse)
© SDFE, Roskilde Kommune
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Hvordan vurderer vi?

For hvert af de 12 emner foretager Roskilde
Kommune en kvalitativ vurdering, af i hvor
hgj grad forst et projekt- og siden et
lokalplanforslag understgtter de konkrete
mal. Der ud fra tildeles hvert emne en
samlet score ud fra nedenstaende skala:

Emneir planen understotter %timealt de angivne mal
lanen understatter de mal der er angivet

""" °

planen understgtter kun i mindre grad malene

___planen pévirker ikke malene vaesentligt
planen har veesentlig negativ pavirkning pa malene

5. Sundhed og bevaegelse
6. Transport

7. Ressourceforbrug

8. Stgj og forurening

9. Vand

10. Natur

12 Indledning

BZAREDYGTIGHED

Roskilde Kommune har udarbejdet en baeredygtighedsprofil for
forslag til lokalplan 714. Profilen ggr rede for, hvordan det nye
plangrundlag understgtter kommunens politikker og mal af re-
levans for planleegningen. Resultatet er illustreret med rosetten
i figuren til venstre.

Punkt 1 handler om at sikre bevaring af kulturhistoriske og land-
skabelige veerdier. Lokalplan 714 understgtter malet optimalt,
fordi den sikrer bevaring af Sankt Hans' bevaringsvaerdige byg-
ninger og treeer samt den grundlaeggende bebyggelsesstruktur.

Punkterne 2, 3 og 5 handler om at skabe varierede bebyggel-
ser i grgnne omgivelser med byliv, feellesskab og mulighed for
fysisk aktivitet. Lokalplanen understgtter malene optimalt, fordi
den sikrer en blanding af store og sma bygninger samt boliger,
erhverv og offentlige formal. Parklandskabet skaber grundlaget
for bade byliv, feelleskab og fysisk udfoldelse i granne omgivel-
ser.

Punkt 4 handler om at sikre social mangfoldighed. Lokalplanen
understgttet malet optimalt ved at stille krav om 25 % almene
boliger pa Sankt Hans. Desunden vil Roskilde Kommune fremme
etablering af bofaellesskaber.

Punkt 6 handler om at fremme baeredygtig trafik. Sankt Hans
ligger ikke stationsnaert, men kommunens strategi for mobilitet
og parkering pa Sankt Hans indeholder en raekke initiativer, som
skal sikre mest mulig baeredygtig trafik (se nsermere under "Tra-
fik og mobilitetsplanleegning”).

Punkt 7 handler om at mindske ressourceforbruget. Lokalplan
714 sikrer bevaring og genanvendelse af hovedparten af den ek-
sisterende bebyggelse pd Sankt Hans. Derfor medvirker planen
optimalt til at mindske behovet for nye byggematerialer.

Punkt 8 handler om at begraense stgj og forurening. Udvikling
af Sankt Hans vil medfgre mere trafik, men lokalplan 714 dbner
ikke mulighed for anvendelser, som i sig selv medfgrer stgj og
forurening.

Punkt 9 handler om at handtere regnvandet lokalt og begraense
presset pa kloaksystemet. Roskilde Kommune vil sikre, at spil-
devand og regnvand adskilles i fremtiden.

Punkt 10 handler om at bevare naturveerdier. Lokalplanen stgt-
ter malet optimalt ved at sikre bevaring af bade parklandskab og
naturlandskab pd& Sankt Hans, samtidig med at det er muligt at
tynde tilgroede arealer ud og genskabe den oprindelige beplant-
ningsstruktur og en aben &dal.

Punkt 11 handler om at styrke lokal erhvervsudvikling. Lokalplan
714 bidrager til erhvervsudvikling ved at udlaegge en del af om-
radets bebyggelse til erhverv, der understgtter omradets identi-
tet og historie, som det fremgar af helhedsplanen.

Punkt 12 handler om at udnytte eksisterende servicetilbud, in-
frastruktur og forsyning. Ved at dbne mulighed for at omdanne
Sankt Hans fra hospital til nyt byomréde sikrer lokalplan 714, at
eksisterende infrastruktur udnyttes.
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Fig.13. Udviklingsprincipper fra Helhedsplan 2020
for Sankt Hans danner baggrund for det over-
ordnede formal for lokalplanen.

© Roskilde Kommune

1 4 Bestemmelser og redeggrelse

I henhold til Lov om Planleegning (nr. 1157 af 1. juli 2020 fastsaet-
tes folgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade i Roskilde
Kommune.

§1 FORMAL

Redeggrelse for lokalplanens formal

Lokalplanens overordnede formal er at skabe grundlaget for, at
Sankt Hans - jf. helhedsplanens vision - omdannes fra psykiatrisk
hospital til nyt mangfoldigt byomrade. Samtidig skal de landska-
belige, naturmaessige, kulturhistoriske og arkitektoniske veerdier
bevares. Sankt Hans skal vaere Roskildes helende, rekreative bag-
have, som det fremgdr i helhedsplanens vision. Det handler grund-
leggende om at fastholde bebyggelsesstrukturen, parklandskabet
og naturlandskabets karakter og om at bevare de mange bevarings-
vaerdige bygninger og traeer i omradet. Det handler 0ogsd om at fast-
holde offentlig tilgaengelighed til parklandskabet og naturlandska-
bet.

N&r Sankt Hans skal udvikles til et blandet byomrade stiller det nye
krav til omradets infrastruktur og faciliteter. Derfor abner lokalpla-
nen mulighed for, at der kan etableres nye veje, stier og parkerings-
pladser i omradet. Totredjedele af parkeringspladserne etableres
pé terraen, og lokalplanen sikrer, at de udlaegges pa de mindst sér-
bare steder. Lokalplanen dbner ogsa mulighed for, at der kan etab-
leres naerhaver i tilknytning til bebyggelser som del af det offent-
ligt tilgeengelige parklandskab. Neerhaver sikrer opholdsarealer
til sokkeludstykkede bygninger, nye som eksisterende, der ligger i
den offentligt tilgeengelige park. Neerhaver kan veere gardrum eller
haekafgraensede haverum i parken. Enkelte eksisterende villaer har
en privat have som opholdsareal. Naerhaver fremgér af kortbilag 6.

Et s stort omrdde som Sankt Hans skal ikke udvikles pa én gang
men over en lengere periode. Derfor fastseetter lokalplanen kun
byggeretsgivende bestemmelser for en del af lokalplanomradet.
Det geelder parklandskabet, naturlandskabet med kapel og gartneri
samt bygningerne Spnderhus, Vesterhus, @sterhus, Parcelgardsvej
2, bygning 21 af Kurhus og Sct. Hans Have. Andre eksisterende byg-
ninger - bortset fra Fjordhus - kan a&ndre anvendelse.

Lokalplanen abner mulighed for, at eksisterende bebyggelser uden
bevaringsveerdi kan rives ned. En del af disse bebyggelser kan er-
stattes med de nye bebyggelser Enghus, Parkhus, Parcelgardshu-
sene og Markhusene. For disse nye bebyggelser kan opfares, skal
der udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner.

Lokalplanen har til formal at sikre,

1.1 rammerne for, at Sankt Hans kan udvikles og omdannes
fra hospital til et mangfoldigt og attraktivt byomrade med
nyt liv ved at:

« Abne mulighed for en blanding af boliger af forskel-
lige typer og stgrrelser samt erhverv og offentlige
formal, som skaber grundlaget for et dynamisk,
varieret byliv.



* Fastleegge hovedprincipper for veje, parkering, stier,
haver og regnvandshandtering.

e Fastlaegge rammer for efterfglgende lokalplanlaeg-
ning indenfor ikke-byggeretsgivende delomrader.

e Fastsaette byggeretsgivende bestemmelser for del-
omraderne A, B, C, E2, E3 og E5.

e Udlaegge delomraderne F til ny bebyggelse.

1.2 At bygningsanlaegget i omradet bevares og transformeres:

e Fastsatte bestemmelser, som sikrer bevarings-
vaerdige bygninger mod nedrivning og ombygninger,
som forringer de kulturhistoriske og arkitektoniske
vaerdier.

e Sikre, at nye bygninger indordner sig det samlede
anlaegs arkitektoniske principper og de landskabeli-
ge forhold.

1.3 At parklandskabet styrkes og genskabes med udgangs-

punkt i landskabets historie og fremtidens rekreative
behov:

» Sikre offentlighedens adgang til omradet.

e Bevare og forny den oprindelige beplantning.

e Genoprette og styrke overgangen mellem park og
natur.

+ Abne mulighed for etablering af nye typer beplant-
ninger og haverum til omré&dets beboere som f.eks.
naerhaver.

1.4 At naturlandskabet bevares og genoprettes.

e Sikre udvikling af omradet i overensstemmelse med
fredningsbestemmelserne s de landskabelige,
kulturhistoriske, og naturmaessige vaerdier bevares
og styrkes.

e Sikre sammenhangen med Roskilde Fjord med et
lysabent naturlandskab og en sammenhaengende
blagren korridor langs Gedebaekrenden ud i fjorden.

+ Abne mulighed for flere stier og opholdssteder i
naturlandskabet.

82 OMRADE 0G ZONESTATUS

LOKALPLANOMRADE

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist p& kortbilag 4 og omfat-
ter matrikelnumrene 1ai, 1dg, lec, 1ed, 1ex, 1ez af Bistrup
Hovedgard, Roskilde Jorde. Lokalplanen omfatter ogsa de
dele af matrikelnumrene 1a og 1an af samme ejerlav, som
er vist pa kortbilaget. Lokalplanen omfatter alle parceller,
der er udstykket eller sammenlagt fra de navnte ejen-
domme efter 1. januar 2022.

Bestemmelser og redeggrelse 1 5
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Lokalplanafgraensning
Bygning

Vej, sti og parkering
Delomradeafgraesning
Delomréde

Byzone

Landzone

ZONESTATUS

2.2 Hovedparten af lokalplanomradet ligger i landzone (del-
omrade A og CJ, den resterende del ligger i byzone. Der
@ndres ikke pé disse forhold med denne lokalplan.

DELOMRADER

2.3 Lokalplanomradet opdeles i 6 delomrader; A, B,C, D, E
og F, der hver iszer er opdelt i underomrader, som vist pa
kortbilag 4 og figur 14.

§3 ANVENDELSE

Redeggrelse for lokalplanens anvendelse

Det vigtigste formal med lokalplanen for Sankt Hans er, at omradet
omdannes fra hospital til et attraktivt blandet byomrade, som sikrer
mangfoldighed og nye former for byliv. Det gode byliv skal skabes
med boliger af forskellige typer og starrelser, flere slags erhverv
og offentlige formal, som det fremgar af helhedsplanen for Sankt
Hans.

Lokalplan 714 abner mulighed for en &endret anvendelse af alle byg-
ningerne pa Sankt Hans bortset fra Fjordhus. Lokalplanen er kun
byggeretsgivende for en del af bebyggelsen - parklandskabet, na-
turlandskabet, Spnderhus, Vesterhus, @sterhus, Parcelgardsvej 2,
bygning 21 af Kurhus og Sct. Hans Have. Det betyder, at der skal

Fig.14. Lokalplanens delomrade og zoneforhold ® SDFE, Roskilde Kommune
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udarbejdes mere detaljerede lokalplaner for de gvrige bygninger p&
et senere tidspunkt. Det er 0gsd en forudseetning for de nye bebyg-
gelser Enghus, Markhusene, Parkhus og Parcelgdrdshusene, at der
udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner.

Fjordhus anvendes stadig til offentligt psykiatrisk hospital ved lo-
kalplanens udarbejdelse. Lokalplanen fastholder derfor anvendel-
sen af Fjordhus til offentligt hospital. P4 sigt er det hensigten, at
Fjordhus skal anvendes til boliger, hvor 25 % af boligerne skal vaere
almene.

Lokalplanen fastsaetter ikke en praecis nggle for fordelingen af de
forskellige typer anvendelser, men det er planen, at omkring 2/3 af
den samlede bebyggelse skal anvendes til boliger. Boligerne skal
indrettes i nogle af de eksisterende, bevaringsvaerdige bygninger
men ogsa i de nye bebyggelser Enghus, Markhusene, Parkhus og
Parcelgardshusene. For at skabe social mangfoldighed skal 25 %
boligerne pd Sankt Hans veere almene. Det gaelder bl.a. boligerne i
Senderhus og @sterhus.

De gvrige bevaringsvaerdige bygninger og bygningerne i Sct. Hans
Have skal anvendes til offentlige formal som f.eks. kirke og dag-
institutioner og forskellige former for erhverv. Det skal veere ud-
advendte funktioner som f.eks. restauranter og caféer, refugium/
overnatning, wellness-faciliteter, mindre butikker, foredragssale,
kreative kontorer og vaerksteder samt outdoor-faciliteter. Derud-
over fastholdes eksisterende funktioner. Det drejer sig om kirkegar-
den, kapellet samt klubhus og badeoplag til badehavnen. Ved lokal-
planens udarbejdelse er 100 m2 butik etableret i Sphus. Etablering
af refugium/overnatning skal ske i henhold til sommerhuslovens
regler om hoteldrift.

Sankt Hans’ parklandskab og naturlandskab fastholdes som grgn-
ne, rekreative omrader med offentlig tilgeengelighed og rum til ro.

DELOMRADE A - NATUROMRADET

3.1 Delomrade A m3a kun anvendes til naturomrade, stgrre
rekreativt omrade, sports- og idraetsanlaeg samt gvrige
ferie- og fritidsformal. Omrédet m& desuden anvendes til
jordbrugsomrade i form af f.eks. dyrehold. Der ma etable-
res regnvands- og klimasikringsanleeg samt stier og op-
holdsarealer inden for delomradet. Parkering til omradets
brugere ma fastholdes.

DELOMRADE B - PARKOMRADET

3.2 Delomrade B ma kun anvendes til stgrre rekreativt omra-
de, naerrekreativt omréde, sports- og idraetsanlaeg, gvrige
ferie- og fritidsformal, regnvands- og klimasikringsanlaeg
samt parkeringsanlag. Der ma etableres veje, stier og
opholdsarealer inden for delomré&det. Der ma etableres
tekniske anleeg i form af f.eks. pumpestationer.

DELOMRADE C - SCT. HANS HAVE

3.3 Delomrade C ma kun anvendes til stgrre rekreativt
omrade, naerrekreativt omrade, jordbrugsomrade i form
af f.eks. gartneri, religigse institutioner og gravpladser,
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kontor- og serviceerhverv, butikker, publikumsorientere-
de serviceerhverv som f.eks. café, restaurant, udstilling,
mgdelokaler samt kulturelle institutioner med f.eks.
events og musikarrangementer.

3.4 Der ma hgjst etableres 200 m2 bruttoetageareal butikker
inden for delomradet. Der ma kun etableres butikker i til-
knytning til virksomheder og med salg af virksomheders
egne produkter eller butikker i tilknytning til delomradets
faciliteter og servicefunktioner og hvor butikken ikke er
det primare formal, men til brug for kunder, som benyt-
ter den saerlige servicefunktion, som butikken etableres i
tilknytning til.

DELOMRADE D - EKSISTERENDE BYGNINGER TIL ERHVERV/
OFFENTLIGE FORMAL (D1 -D8)

Fig.15. Den nye plads foran Centralmagasinet skal
vaere med til at generere bylivi omradet og danne 35
rum for nye faellesskaber. © Roskilde Kommune ’

Delomréde D ma kun anvendes til daginstitutioner, kul-
turinstitutioner, offentlig administration, kontor- og ser-
viceerhverv, let industri og h&dndvaerk, publikumsoriente-
rede serviceerhverv samt butikker. | den enkelte bygning
mé& omfanget af offentlig administration og kontor- og
serviceerhverv ikke overstige 1.500 m2 etageareal.

3.6 Kurhus og Centralmagasinet (delomraderne D1 og D2)
mé& - ud over de anvendelser, som er naevnt i § 3.5 - 0gsa
anvendes til uddannelsesinstitutioner og sundhedsinstitu-
tioner bortset fra hospitaler. Offentlig administration i den
enkelte bygning ma overstige 1.500 m2 etageareal,

3.7 Kurhus (delomrade D2) ma desuden anvendes til ferie-
center og kongrescenter og vandrehjem i form af f.eks.
hotel, refugium og lignende. Kurhus mé ogsa anvendes til
religigse institutioner som f.eks. kirke.

3.8 Byfunktioner og anvendelser med intensiv karakter ma
ikke intensiveres i forhold til den hidtidige anvendelse
som hospital, og der ma ikke etableres nye bygninger med
anvendelse til byfunktioner, der har en intensiv karakter.

3.9 Fjordhus (delomré&de D8) mé& kun anvendes til hospital.

3.10 Der ma hgjst etableres 1.800 m2 bruttoetageareal butik-
ker inden for delomradet.

3.11 Der mé kun etableres butikker til omradets daglige forsy-
ning, butikker i tilknytning til virksomheder og med salg af
virksomheders egne produkter eller butikker i tilknytning
til omradets faciliteter og servicefunktioner og hvor butik-
ken ikke er det primaere formal, men til brug for kunder,
som benytter den seerlige servicefunktion, som butikken
etableres i tilknytning til. Den enkelte butik til omradets
daglige forsyning og den enkelte butik i tilknytning til en
virksomhed mé vaere p&d maksimalt 300 m2.

3.12 Som udgangspunkt skal der veere mindst 500 meter imel-
lem butikker til omradets daglige forsyning.
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Fig.16. Eksempel pa, hvordan parkeringspladser
pé terraen kan udformes med traeer og belaegning
af grus.

Fig.17. Eksempel pa parkering pa grus afskaermet
af haekke, tilkgrsel pa chaussésten.

Fig.18. Eksempel pa parkering naer bygninger med
respektafstand til facader.

DELOMRADERNE E 0G F

3.13 Delomraderne E og F ma kun anvendes til boliger. Alle bo-
liger inden for lokalplanomradet skal vaere helarsboliger.

3.14 25 % af lokalplanomrédets boligmasse skal vaere almene
boliger.

DELOMRADE E - BOLIG EKSISTERENDE BYGGERI (E1 - E5)

3.15 Delomrade E2 ma kun anvendes til etageboliger.
3.16 Delomrade E3 ma kun anvendes til boliger.

3.17 Delomrade E5 mé& kun anvendes til dben/lav-bolig. Der
mé& kun etableres én bolig inden for delomradet.

3.18 @vrige delomrader E ma kun anvendes til boliger.

3.19 Alle delomrader E - bortset fra E5 - ma anvendes til
feellesanlaeg til beboelse.

DELOMRADE F - BOLIG NYBYGGERI (F1- F4)

3.20 Delomrade F ma kun anvendes til teet/lav-boliger og eta-
geboliger. Delomradet ma ogsa anvendes til feellesanlaeg
til beboelse.

84 UDSTYKNING

4.1 Udstykning kan ske efter principperne som vist pa kort-
bilag 12. Udstykningerne er mange steder fastlagt efter
princippet for sokkeludstykning med en mindre kantzone
langs bygningerne, hvorved de omkringliggende arealer
bibeholdes i parken (delomrade B). Mindre justeringer
til endelig udstykning kan forekomme, men principperne
kan ikke fraviges. Parkering og opholdsarealer ligger som
udgangspunkt i parken udenfor de enkelte grunde.

85 VEJ-, STI- 0G PARKERINGSFORHOLD

Redeggrelse for veje, stier og parkering

Vejadgang til lokalplanomradet for biler skal ske fra Bistrupvaenge
og Sendre Allé. Roskilde Kommune forventer at etablere en bus-
sluse pa Bistrup Allé gst for Slottet, sa kun busser, cykler og gaen-
de har adgang fra pst. Busslusen vil betyde, at busserne far bedre
fremkommelighed, og at biltrafikken mellem Sankt Hans og Ros-
kilde bymidte gennem Sankt Hans Gade begraenses.

N&r Sankt Hans omdannes fra hospital til blandet byomrade, bliver
nogle af de eksisterende veje inden for omradet overfladige og kan
derfor nedlaegges eller eendre anvendelse til stier. Samtidig bliver
der behov for at anlaegge nye veje til @sterhus i delomrade E2 og til
de kommende bebyggelser inden for delomrdderne F.

Lokalplan 714 skal sikre offentlighedens adgang til Sankt Hans og
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naturlandskabet omkring bebyggelsen. Derfor dbner lokalplanen
mulighed for, at der etableres nye stier, som gger tilgaengelighe-
den. Helhedsplanen introducerer en ny "Sankt Hans-sti” i overgan-
gen mellem park og natur. Lokalplanen fastholder placeringen af
den eksisterende Fjordsti.

En ny anvendelse af Sankt Hans medfgrer behov for flere parke-
ringspladser til biler. | forlaengelse af Helhedsplan 2020 for Sankt
Hans fastseetter lokalplanen, at parkeringspladserne skal samles
i f& grupper og etableres pa de mindst sdrbare arealer i omradet.
N Parkeringspladserne pé& terrsen indpasses i parklandskabet og
afskaeermes enten ved lave hakke eller grgnne stgttemure. Par-
keringspladserne placeres hovedsagligt i udkanten af omradet for

Fig.19. Diagram som viser nye veje som kan an- at begraense biltrafik i parklandskabet. En stor del af pladserne
leegges markeret med rgd. Den preecise placering kan placeres | kommende parkeringskaldre under bebyggelserne
er endnu ikke fastlagt. Parkhus og Enghus i delomraderne F1 og F2.

Lokalplanen fastsaetter ikke parkeringsnormer for biler til den en-
kelte anvendelse eller bebyggelse. Omfanget af parkeringspladser
til biler lever op til kommuneplanens krav, men det er hensigten,
at lokalplanomrédets parkeringspladser er feelles. Der fastsattes
derfor ikke parkeringspladser, som er forbeholdt bestemte anven-
delser og bebyggelser - bortset fra parkeringpladser til Fjordhus
(delomrade D8] og Parcelgardsvej 2 ([delomrade E5). For specifikke
parkeringsnormer henvises der til kommuneplanen eller til strategi
for mobilitet og parkering pa Sankt Hans. Roskilde Kommune vil
anvende adfeerdsregulerende tiltag som f.eks. parkeringslicenser,
delebiler og tidsbegraensning til at styre parkeringsbehovet inden
for lokalplanomradet.

Der skal saledes ikke etableres parkering pd egen grund, og der vil
ikke vaere sikret eksklusiv raderet over parkeringspladserne for den
enkelte bebyggelse.

Fig.20. Diagram som viser hovedprincipperne for
anlaeggelsen af Sankt Hans-stien markeret med
gul for den nordlige del og gren for den sydlige del.

Den przecise placering er endnu ikke fastlagt. . i . . i i
Lokalplanen sikrer tilstraekkelig plads til cykelparkering inden for

lokalplanomradet. Pladserne placeres taet pa de enkelte bebyggel-
ser, sd det fremmer brug af cykel frem for bil - bade for beboere,
ansatte og bespgende. Derudover etableres der et mobilitetsknude-
punkt, som letter overgangen fra bil eller bus til cykel.

VEJE

Vejadgang

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet i bil skal ske fra Bistrup-
vaenge og Sgndre Allé. Adgang fra @st via Bistrup Allé er
forbeholdt busser og lette trafikanter.

5.2 Den eksisterende overkgrsel fra Parcelgardsvej til delom-
rade Eb skal bevares og ma ikke udvides.

Vejudleg
5.3 Eksisterende veje inden for lokalplanomradet ma nedlaeg-
ges eller @&ndre anvendelse til sti.

5.4 Der ma anlaegges nye veje, som er ngdvendige for at ska-
be vejadgang til eksisterende og fremtidige bebyggelser.

Fig.21. Eksempel pa gangbro i tree, som indpasser
sig landskabet. STIER
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Fig.22. Diagram som viser hovedprincipperne for
anlaeggelsen af parkering . Parkering pd terraen

er markeret med rgd og i p-keaelder med bla. Den
preecise placering er endnu ikke fastlagt.

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Der udleegges areal til Fjordstien langs Roskilde Fjord.
Stien udlaegges i en bredde pa 2,5 meter.

"Sankt Hans-stien” anlagges i overgangen mellem park-
og naturlandskabet. Stien er vist som hovedprincip pa
figur 20. Stien anlsegges i en bredde pa 2,3 meter.

Den nordlige del af Sankt Hans-stien skal vaere udfgrt
med en belaegning af asfalt eller fliser. Anlaegges stien i
asfalt, skal den kantes med belaegningssten.

Den sydlige del af Sankt Hans-stien skal vaere udfgrt med
en belaegning af grus eller som gangbro i tree.

Der anleegges stier inden for lokalplanomradet, som gegr
park- og naturlandskabet mere tilgangelige for offent-
ligheden. Stierne skal veere udfgrt med en belaegning af
grus. Adgangsstier ma dog veaere udfgrt med en belaegning
af asfalt eller anden fast belaegning.

Belysning af stier ma kun ske i form af nedadrettet pul-
lertbelysning.

BILPARKERING

5.11

Parkeringsnorm

Der udleegges 890 parkeringspladser til biler inden for
lokalplanomradet pa terreen og i parkeringskaeldre. Lo-
kalplanomradets parkeringspladser skal veere en feelles,
tilgeengelig resurse for alle beboere, brugere og besggen-
de p& Sankt Hans.
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5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

Mindst 5 % af de 890 parkeringspladser skal udlaegges til
parkering til mennesker med handicap.

Inden for delomréde D8 skal der veere anlagt 28 parke-
ringspladser.

Inden for delomrade E5 skal der anlagges to parkering-
pladser. Disse parkeringspladser indgar ikke den feelles
resurse pa 890 parkeringpladser men er forbeholdt del-
omradets beboere.

Der ma ikke etableres garager eller carporte inden for
lokalplanomradet.

Placering af parkeringspladser

Parkeringspladser skal som hovedprincip placeres inden
for de arealer pa terreen og i keelder, som er vist pa kort-
bilag 5 og figur 22.

| delomréde F1 og F2 skal der etableres parkeringskaelder
under nybyggeri.

Belaegning pa parkeringsplads

Parkering i delomréde B skal anlazgges med forskellig
belaegning pa henholdsvis kgrebane og parkeringspladser.
Kerebaner skal anleegges i asfalt og parkeringspladser
skal anleegges i OB-belaegning, belagningssten i beton,
granit, greesarmering eller leret vejgrus. Regnvandsren-
der skal anleegges i granit.

Parkering i delomréde A og C skal anlaegges i grus eller
grasarmering.

Infrastruktur til elbiler

| forbindelse med etablering af nye parkeringspladser
skal der etableres infrastruktur til ladestandere til elbiler,
s& der er forbindelse fra parkeringspladserne til et kob-
lingspunkt til elnettet. Det kan enten veere ved fremfgring
af kabler eller som minimum i form af tomrgr.

CYKELPARKERING

5.21

5.22
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Cykelparkeringsnorm
Der skal anlaegges areal til cykelparkering svarende til:

- 4 parkeringspladser per bolig.

- 2 parkeringspladser per ungdomsbolig.

- 1 parkeringsplads per 100 m? etageareal erhverv.
- 1 parkeringsplads per 50 m? etageareal butik, café,
restaurant eller lignende.

- 0,25 parkeringsplads per veerelse pd hotel,
vandrehjem eller lignende.

- 1 parkeringsplads per 5 normerede pladser i
daginstitution eller lignende.

Der skal etableres en parkeringsplads til ladcykel per 10
parkeringspladser til almindelige cykler.



PARKHUS

Fig.23. Eksempel pa skitseforslag for bebyggelsen
Parkhus. © Tegning af Entasis og referencefotos
fra Praksis Arkitekter og PLH Arkitekter

Fig.24. Eksempel pa skitseforslag for bebyggelsen
Enghus. © Entasis

Placering af cykelparkering
5.23 Cykelparkeringspladser skal etableres inden for det en-
kelte delomrade og teet pd delomradets bebyggelse.

5.24 Inden for delomrdde E2 og E3 skal mindst halvdelen af
cykelparkeringen placeres i kalder. @vrige cykelparke-
ringspladser skal placeres inden for de arealer pa terraen,
som er udpeget pa kortbilag 8 og 9.

Indretning af cykelparkering
5.25 Cykelparkering pa terreen mé ikke overdaekkes inden for
delomréderne E2 og E3.

Mobilitetsknudepunkt

5.26 Der skal anlaegges et mobilitetsknudepunkt med cykel-
parkering syd for Centralmagasinet, hvor det er nemt at
skifte mellem bus, bil og cykel. Mobilitetsknudepunktet er
vist p& kortbilag 5.

§6 BEBYGGELSENS OMFANG 0G
PLACERING

Redeggrelse for bebyggelsens omfang og placering

Lokalplan 714 fastseetter et loft for omfanget af bebyggelse inden
for lokalplanomrédet pa 63.500 m2 etageareal - heraf 19.500 m2
etageareal ny bebyggelse. Ved lokalplanens udarbejdelse er der ca.
62.000 m2 etageareal eksisterende bebyggelse inden for omradet.

Lokalplanen udlaegger omkring halvdelen af de 63.500 m2 etagea-
real - herunder de 19.500 m2 etageareal nybyggeri - til boliger. Re-
sten udlaegges til erhverv og offentlige formal.

Fjordhus indgér i den halvdel, som omfatter erhverv og offentlige
formal. Nar Fjordhus pé sigt skal omdannes til boliger, vil omkring
2/3 af lokalplanomradets samlede etageareal blive udnyttet til bo-
liger.

Ud af de 63.500 m2 etageareal vil der vaere 5.500 m2 kzeldre og lof-
ter, som reelt ikke kan udnyttes. Derfor er 58.000 m2 etageareal
udgangspunkt for trafikanalyser, mobilitetsplanleegning og miljo-
vurdering.

De fleste af de eksisterende bygninger inden for lokalplanomradet
har hgj arkitektonisk og kulturhistorisk vaerdi. Hovedparten af Kur-
hus er fredet, og det er Slots- og Kulturstyrelsen, som er myndig-
hed for denne bebyggelse. Mulighederne for ombygninger ude savel
som inde er meget begreensede. Lokalplanen fastseetter et forbud
mod nedrivning og ombygning af udpegede bevaringsvaerdige byg-
ninger. Ved ombygning skal det ske i overensstemmelse med de de-
taljerede bestemmelser i lokalplanens § 7.

En del af lokalplanomradets eksisterende bygninger er uden seerlig
vaerdi. De udpeges derfor ikke som bevaringsvaerdige og ma derfor
rives ned. Inden for delomrade B ma de nedrevne bygninger ikke
erstattes af noget tilsvarende.
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Signaturforklaring

|
.
7

Bevaringsveerdig bygning
Fredet bygning

Bygning forventet nedrevet

Bygning forventet bevaret

Lokalplanen dbner mulighed for ny bebyggelse i Sct. Hans Have og
derfor er bestemmelserne szrligt detaljerede for delomride C.
Delomrade C omfatter gartneriet, kapellet og en reekke andre, min-
dre bygninger. Der kan etableres ny bebyggelse i meget begraenset
omfang som f.eks. drivhuse eller redskabskure.

Bygningerne skal placeres inden for byggefelter, og lokalplanen
fastseetter praecise bestemmelser for bebyggelsens udformning -
herunder hgjden og ydre fremtraeden. De detaljerede bestemmel-
ser er 0gséd grundlag for at tilleegge lokalplanen bonusvirkning. Bo-
nusvirkning erstatter behovet for landzonetilladelse for de enkelte
byggerier.

Lokalplanen udelukker ny bebyggelse inden for de resterende del-
omrader, for der er udarbejdet supplerende lokalplaner. Det er
muligt at opfare sekundaer bebyggelse i delomraderne A, B og E2,
E3 og E5. Derfor fastseettes der 0gsd detaljerede bestemmelser for
sekundeer bebyggelse.

Delomraderne A og B omfatter henholdsvis naturlandskabet gst for
Sankt Hans-bebyggelsen og parklandskabet mellem bygningerne.
Disse omrader skal fortsat fremsta gronne og uden bebyggelse. Dog
abner lokalplanen mulighed for at der i begraenset omfang opfares
sekundeer bebyggelse.

Lokalplanen fastsaetter ikke preecise bestemmelser for ny bebyg-
gelse inden for delomraderne F men kun overordnede retninglinjer
for placering, omfang og hgjder. Det er tanken, at Enghus og Park-
hus skal opfares som karréer i tre etager med saddeltag og udnyttet
tagetage.

Parcelgardshusene og Markhusene taenkes opfert som punkthuse
i hhv. to og tre etager med tag med rejsning og mulighed for at ud-

Fig.25. Figuren viser bebyggelse som er fredet og bevaringsvardigt. Derudover viser

den ikke-bevaringsvaerdig bebyggelse som forventes bevaret og nedrevet.
© Roskilde Kommune
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Fig.26. Skitse af skure inden for byggefelt 1, som
de kan komme til at se ud.
© Sct. Hans Have.

Fig.27. @verst gavl af eksisterende bygning i bygge-
felt 2 fgr ombygning. Nederst, hvordan bygningens
gavl kan komme til at se ud efter ombygning.

© Sct. Hans Have.

nytte tagetagen til beboelse. Efterfglgende lokalplanleegning skal
fastsaette mere konkrete bestemmelser for udformning inden for
de enkelte delomrader.

HELE LOKALPLANOMRADET

6.1 Der ma hgjst veere 63.500 m? etageareal bebyggelse inden
for lokalplanomradet. Etagearealet omfatter ikke sekun-
deer bebyggelse.

6.2 Bygninger og mure, som er udpeget som fredede eller
bevaringsveerdige pa kortbilag 2, ma ikke rives ned.

6.3 Bevaringsvaerdige bygninger ma kun ombygges eller pa
anden méade andres i henhold til bestemmelserne i § 7.

6.4 Bygninger, som er markeret "Bygning forventet nedrevet”
pa kortbilag 2, er ikke fredede eller bevaringsveerdige.
Bygningerne ma rives ned men ikke erstattes uden sup-
plerende lokalplan.

6.5 Der ma ikke opfgres sekundzer bebyggelse eller dbne
overdakninger inden for naerhaver (se § 8).

6.6 Sekundaer bebygggelse ma ikke veaere hgjere end 3 meter,
og ma ikke have fladt tag.

6.7 Bestemmelser om bebyggelse i Sct. Hans Have fastsaettes
i 8§ 6.10-6.20.

DELOMRADE A 0G B

6.8 Inden for delomrade A ma der kun opfgres bygninger,
som er ngdvendige for omradets drift.

6.9 Inden for delomrade B ma der kun opfgres sekundaer

bebyggelse. Der ma opfgres abne overdaekninger med en
maksimal stgrrelse pa 50 m2 etageareal og sekundaer
bebyggelse til tekniske eller rekreative formal med en
maksimal stgrrelse pa 20 m2 etageareal.

DELOMRADE C - SCT. HANS HAVE

6.10

6.11

6.12

Al ny bebyggelse skal opfgres inden for de byggefelter,
som er udpeget pa kortbilag 11.

Byggefelt 1 méler 15 meter gange 6 meter. Der mé hgjst
opfaeres 50 m2 bebyggelse inden for byggefeltet, og hgjden
pa bebyggelse ma ikke overstige 3 meter. Tage skal have
ensidig haldning.

Byggefelt 2 omfatter den nordlige del af den eksisterende
bygning 104. Inden for byggefeltet m& bygningen bygges
om sa etagearealet udvides med hgjst 80 m2. Ensidig tag-
haeldning skal fastholdes. Hgjde til kip ma gges til hgjst 8
meter, og facadehgjden til hgjst 4,5 meter.
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6.13 Inden for byggefelt 3 ma der opfgres ét drivhus pa hgjst 20
m2 med en hgjde pa hgjst 3 meter.

6.14 Inden for byggefelt 4 ma der opfgres ét skur pd hgjst 10
m2 med en hgjde pa hgjst 3 meter.

6.15 Inden for byggefelt 5 ma der opfgres et orangeri pa hgjst
35 m2 med en hgjde pa hgjst 4 meter.

6.16 Inden for byggefelt 6 ma det eksisterende drivhus/pergola
pa hgjst 80 m2 med en hgjde pa hgjst 3 meter bevares.

6.17 Inden for byggefelt 7 ma det eksisterende drivhus/pergola
pa hgjst 70 m2 med en hgjde pa hgjst 2,5 meter bevares.

6.18 Inden for byggefelt 8 syd for det store drivhus ma der
opfares et overdakket siddeareal pd 40 m2 med en hgjde
pa hgjst 3 meter.

6.19 Inden for byggefelt 9 syd for det lille drivhus ma der opfg-
res et overdaekket siddeareal pa 30 m2 med en hgjde pa
hgjst 3 meter.

6.20 Inden for byggefelt 10 méa der opfgres en rund dome/dro-
plet med en hgjde pa hgjst 3 meter. Domen/droplettens
diameter ma ikke overstige 6,5 meter.

DELOMRADE D - EKS. BYGNINGER TIL ERHVERV/OFF. FORMAL

6.21 Der kan ikke opfgres yderligere bebyggelse, fgr der er
udarbejdet supplerende lokalplaner.

DELOMRADE E - EKS. BYGNINGER TIL BOLIGER

6.22 Indenfor delomréde E1, E4,0g E6 kan der ikke opfgres
yderligere bebyggelse fgr der er udarbejdet supplerende
lokalplaner - herunder sekundaer bebyggelse.

6.23 Indenfor delomrédde E2 og E3 ma der ikke opfgres ny
bebyggelse, bortset fra sekundaer bebyggelse til affald.
Sekundaer bebyggelse ma kun placeres inden for de byg-
gefelter, som er vist pa kortbilag 8 og 9.

6.24 Inden for delomrade E5 ma der hgjst opfgres 50 m2
sekundaer bebyggelse - inklusiv den eksisterende beva-
ringsveerdige, sekundare bygning, som er udpeget pa
kortbilag 2. Sekundar bebyggelse skal opfgres med en
afstand til skel pa mindst 2,5 meter. Varmepumper ma
ikke placeres i sekundzar bebyggelse.

DELOMRADE F - NYBYGGERI TIL BOLIGER

6.25 Der kan hgjst opfgres 19.500 m2 etageareal ny bebyggel-
se indenfor delomrade F dog ikke uden udarbejdelse af
supplerende byggeretsgivende lokalplaner.
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Fig.28. Kurhus, der kom som den fgrste store
markante udbygning af omradet, er i dag fredet,

og har med sit historicistiske udtryk lagt ram-

men for de senere tilfgjelser i omradet, bade for
direkte appendixer til Kurhus og for de gvrige
fritstdende bygninger frem til omkring begyndelsen
af 1900-tallet. Det indebeerer, at det store flertal af
de bevaringsvaerdige bygninger, der helt overordnet
set preeger billedet i omradet, er udfgrt i blankt
murveaerk med naturskifer pa taget. Slottet, der

er den zldste bygning i lokalplanomradet, er dog
udfgrt med pudset overflade ligesom nogle fa andre
bygninger. Nogle af de senere opfgrte og bevar-
ingsvaerdige bygninger er opfgrt med tegltage.

© Ole Malling

6.26 Ny bebyggelse i delomrade F1, F2 og F4 (Enghus, Park-
hus og Markhusene) ma hgjst udfgres i 3,5 etager, og
bygningshgjden ma ikke overstige 15 meter over naturligt
terraen.

6.27 Ny bebyggelse i delomrade F3 (Parcelgdrdshusene) ma
hgjst udfgres i 2,5 etager, og bygningshgjden ma ikke
overstige 12 meter over naturligt terraen.

§7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Redeggrelse for bebyggelsens ydre fremtraaden

Selvom Sankt Hans' bebyggelse er opfart over mere end 200 ar,
s& fremstar den som en samlet helhed. Arkitekten Gottlieb Bindes-
boll opfarte Kurhus i 1850 "erne, og Kurhus blev grundstenen til den
byggestil, som er s& karakteristisk for omradet i dag: Sammenhaen-
gen skabes af en stringent tilgang til bl.a. symmetri, proportioner,
detaljering, materialer og farver.

I en lang arraekke har Kebenhavns Kommune og siden Region Ho-
vedstaden sikret bevaring af den arkitektoniske sammenhang gen-
nem naensom vedligeholdelse af bygningerne. Som ny ejer af Sankt
Hans styrker Roskilde Kommune sammenhangen: Bebyggelser,
som er opfart efter 1960 og uden udgangspunkt i omradets feelles,
arkitektoniske principper, ma rives ned. Dele af den nyere bebyg-
gelse - szerligt i Sct. Hans Have - forudseettes bevaret af kultur-
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Fig.29. @stfacaden pa @sterhus. Lokalplanens
overordnede bestemmelser gzelder for alle be-
varingsvaerdige bebyggelser, som er udpeget pa
kortbilag 2. Bebyggelserne har et enkelt og roligt
formsprog, som skal fastholdes. Derfor udelukker
lokalplanen altaner og tagterrasser, som bryder
de praecise bygningskroppe op med indhak og
forsaetninger. Dgr- og vindueshullernes symme-
trisk placerede dbninger i facaden er vigtige for det
arkitektoniske udtryk. Derfor udelukker lokal-
planen, at der etableres nye dgre og vinduer, og at
eksisterende dbninger fjernes. Ogsa bebyggels-
ernes detaljering spiller en vigtig rolle. Facader,
gavle og tage fremstar med fa og integrerede
detaljer som f.eks. gesimsband og ornamentik.
Derfor udelukker lokalplanen nye detaljer bortset
fra ngdvendig belysning og skilte. Nar de bevar-
ingsvaerdig bygninger skal aendre anvendelse, er
det ngdvendigt at sikre godt dagslys i tagetagen.
Derfor abner lokalplanen mulighed for, at der
etableres tagvinduer. Tagvinduerne skal placeres
med respekt for bebyggelsernes symmetri, sa de
ikke gdelaegger helhedsindtrykket.
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historiske grunde og som grundlag for gartneriets drift. Nybyggeri
skal opferes med tydeligt afsaet i de faelles arkitektoniske principper
for omradet.

Kommunens planlaegning dbner mulighed for, at Sankt Hans om-
dannes fra hospital til et levende, blandet byomrade. Det medfarer
bl.a., at omradets bebyggelser far flere ejere, hvor der tidligere kun
har vaeret én. Nar der er flere ejere, er det saerligt vigtigt at fastszet-
te felles regler for bebyggelsernes udformning. Hvis Sankt Hans
skal blive ved med at vaere en helstabt perle, sa forudszetter det, at
alle bygger og vedligeholder med respekt for principperne.

Lokalplanens § 7 fastsaetter bestemmelser for bebyggelsernes ydre
udformning med seerligt fokus pd de bevaringsveerdige bygninger -
de bygninger, som er opfert gennem mere end 200 4r med udgangs-
punkt i de faelles, arkitektoniske principper. Hovedparten af Kurhus
er ikke omfattet af bestemmelserne, fordi bebyggelsen er fredet.
Indvendige og udvendige ombygninger af fredede bygninger kraever
Slots- og Kulturstyrelsens godkendelse.

Der fastsaettes ikke bestemmelser for helt nye bebyggelser. For de
kan opfares, skal der udarbejdes byggeretsgivende lokalplaner. Der
fastseettes heller ikke bestemmelser for bebyggelser, som ikke er
bevaringsveerdige, fordi de forudsaettes revet ned. Det gaelder dog
ikke bebyggelsen i Sct. Hans Have.

Bestemmelserne i § 7 er delt op i tre niveauer: Overordnede be-
stemmelser gaelder for bygninger, som er udpeget som bevarings-
veerdige i lokalplanen. Generelle bestemmelser for bygninger med
blankt murvaerk geelder for bevaringsvaerdige bygninger med mur-
veerk uden overfladebehandling som feks. puds. Specifikke be-
stemmelser gzelder for enkelte bygninger.




Bestemmelserne fastsaetter retninglinjer for, hvad der kan tillades,
nar det kommer til ombygninger. Men alle udvendige ombygninger
kraever kommunens dispensation. Det sikrer, at man ikke kommer
til at foretage en ombygning i strid med bestemmelserne.

Formalet med de tre niveauer er at fastholde bade faellestraekkene
for alle de bevaringsveerdige bygninger og de karaktertraek, som er
unikke for den enkelte bebyggelse. Der fastsaettes kun specifikke
bestemmelser for de bebyggelser, som andrer anvendelse med
behov for ombygninger efter lokalplanens vedtagelse. For de gvrige
bebyggelser kan supplerende lokalplaner fastszette lige sa detalje-
rede bestemmelser.

Er der modstrid mellem de overordnede og de generelle bestem-
melser, s& gaelder de generelle bestemmelser. Er der modstrid
mellem de overordnede, generelle bestemmelser og de specifikke
bestemmelser, s& gaelder de specifikke bestemmelser.

Fig.30. Gennemgaende materialer og ornamen-
tering knytter de fleste bevaringsvaerdige byg-
ninger sammen arkitektonisk. Derfor fastsaetter
lokalplanens generelle bestemmelser, at facader
og gavle skal bevares i blank mur af gule teglsten
- altsd med synlige teglsten uden overfladebehan-
dling som f.eks. puds og maling. Tage og salbaen-
ke skal fastholdes i naturskifer. Tagrender og
nedlgbsrgr skal veere udfgrt i zink.

HELE LOKALPLANOMRADET

7.1 Lokalplanen fastsaetter ikke bestemmelser for bebyg-
gelsens ydre fremtraeden p& nye bebyggelser inden for
delomraderne F. Opfgrelse af bebyggelse inden for disse
delomréder forudsaetter, at der udarbejdes supplerende
lokalplaner.

Bygninger og mure, som er udpeget som bevaringsvaerdige
pa kortbilag 2, ma ikke nedrives, ombygges eller p& nogen
méde a&ndres i deres ydre fremtraeden uden byradets til-
ladelse.

Fig.31. Figuren viser en oversigt over de over- 7.2
ordnede bestemmelser for bevaringsvaerdige

bygninger og de generelle bestemmelser for

bevaringsveerdige bygninger med blankt murvaerk.

De overordnede bestemmelser er vist med blat, de

generelle bestemmelser med orange.

__ Tagform skal

fastholdes
Tagbeklaedning
skal vaere af
naturskifer
bortset fra
Sgndre Allé 5
og Villa d "Este

Murede skorstene
ma ikke andres

eller rives ned
Oprindelige skorstene
ma retableres

Nederste tagvinduer
ma ikke vaere hgjere
end 1,8 meter. De skal
have samme bredde
som karmbredden pa
facadens vinduer.
Midten pa et tagvindue
skal veere over midten
p4 vindue pa facaden.
Alle vinduer skal have
samme format. Afstand

__ Placering og antal
tagvinduer skal vaere
ens pd begge sider
af facadens eller
gavlens midterakse

@verste tagvinduer

ma ikke vaere hgjere
end 0,8 meter eller
bredere end 0,5 meter.
Midten p3 et tagvindue
skal vaere over midten
pa vindue p& facaden.
Alle vinduer skal have
samme format. Afstand
til tagfod skal vaere ens

__ Der mé ikke etableres

tagterrasser og kviste.

til tagfod skal vaere ens. r-l
- - =
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| Ydervaeggei

blank mur af
gule teglsten
bortset fra
Sendre Allé 5
og Villa d"Este
Der skal anvendes
samme skiftegang,
teglsten og fuger
ved reparationer.

| Kun skilte med
husnavn og -nummer.
Ingen skilt pé tage

Arkitektoniske
detaljer som f.eks
gesimsbénd skal
bevares.

Ingen genstande
p4 facader, gavle
og tage borset fra
belysning, skilte
og skorstene

Kun belysning over
eller ved adgangs-
dgre. Belysning skal
veere ens placeret.

| Dermaikke
etableres
altaner eller
beplantning af
slyng- eller
klatreplanter.

Eksisterende dgr-

og vindueshuller ma
ikke @ndres, og der ma
ikke etableres nye.
Dgre og vinduer skal
s& vidt muligt bevares
og erstattes med
originale typer ved
udskiftning. Dere og
vinduer skal veaere
malet vogngrgnne
bortset fra Sgndre Allé 5
og Villa d"Este

| Tagrender og
nedlgbsrgr skal
veere udfert i zink
Nedlgbsror skal
understgtte facadens
symmetriske
opdeling.
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Fig.32. Bygningsdetaljer som dgre og vinduer
spiller en seerlig rolle for helhedsindtrykket pa
Sankt Hans. Det skyldes dgrenes fine profileringer
og vinduernes elegante, lette udtryk. Det er vigtigt
at bevare omradets korspostvinduer med tynde
stalsprosser. Ny termovinduer vil give et helt andet
udtryk, fordi karme, rammer og sprosser skal vaere
meget kraftigere. Her ses et eksempel pa en dgr
og et vindue pa bygning 21 af Kurhus. Kalfatring
omkring vinduer bgr foretages med hydraulisk
mgrtel uden cement. De steder, hvor der oprin-
deligt har veeret deekningsliste, bgr kalfatringen
afdaekkes med liste malet vogngran.
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OVERORDNEDE BESTEMMELSER FOR BEVARINGSVARDIGE
BYGNINGER

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

Der ma ikke etableres altaner, franske eller spanske alta-
ner samt tagterrasser.

Den oprindelige tagform skal fastholdes, og tage ma ikke
haeves. Der ma ikke saettes nye kviste op pé tage.

Bortset fra belysning og skilte m& der ikke saettes nogen
form for genstande op pé facader, gavle og tage som f.eks.
solenergianleeg, varmepumper, ny ventilation, beslag, ri-
ste, ledninger, paraboler eller lignende. Ventilation skal
i videst muligt omfang tilsluttes eksisterende aftreek og
skorstene.

Der m& kun etableres belysning over eller ved adgangs-
dgre. Belysningen pd den enkelte bygning skal vaere ens
og placeret pd samme made. Al belysning skal veere ned-
adrettet. Belysningsarmaturerne skal vaere udfgrt i metal,
som er malet vogngrent eller sort.

Der ma ikke sattes skilte op pé tage. Pa facader og gav-
le m& der kun settes skilte op med husnavne og -numre.
Skiltenes stgrrelse og placering skal godkendes af byradet.

Oprindelige murede skorstene méa ikke aendres eller ned-
rives. Der md ikke etableres nye skorstene. Oprindelige
skorstene, som er revet ned, ma dog retableres.

Oprindelige arkitektoniske detaljer som f.eks. gesimsband
og ornamentik skal bevares.

Eksisterende dgr- og vindueshuller ma ikke tilmures eller
pa anden made blandes eller tildeekkes. Der ma ikke aen-
dres pa sterrelsen pa dgr- og vindueshuller eller etableres
nye huller.

Eksisterende, oprindelige dgre skal sa vidt muligt bevares.
Ved udskiftning af dgre skal de nye dgre udfgres med sam-
me stgrrelse, proportioner, opdelinger, materialer og far-
vesatning som oprindelige dgre. Kravet gaelder ogsa ved
udskiftning af dgre, som ikke er udfgrt som de oprindelige.

Eksisterende, oprindelige vinduer skal sa vidt muligt beva-
res. Ved udskiftning af vinduer skal nye vinduer vaere udfgrt
som korspostvinduer af samme type som de eksisteren-
de, oprindelige vinduer, hvad angar vinduernes stgrrelse,
proportioner, opdelinger og farvesaetning. Vindueskarm og
-rammer skal vaere udfgrt i tree. Sprosser skal vaere udfert
i stal med Kkitfals. Kravet gaelder ogsa ved udskiftning af
vinduer, som ikke er udfgrt som de oprindelige.

Tage - bortset fra tage pa Fjordhus - ma udfgres med en
nedre rekke af stgrre tagvinduer og en gvre reekke af min-
dre tagvinduer. Tagvinduer skal vaere udfgrt i farven gra-
fitgra og ma maksimalt vaere haevet 5 cm. over tagfladen.



Fig.33. Ved udskiftning af ruder er typen af rude-
glas veerd at overveje. Glastypen har betydning in-
defra, fordi typerne bryder lyset pa hver sin méde.
Vinduesglasset har ogsa betydning for oplevelsen
udefra, fordi glastyperne reflekterer omgivelserne
forskelligt. Derfor giver det mening at bruge tradi-
tionelle typer vinduesglas. Nederst til venstre ses
moderne float-glas uden struktur. De gvrige ruder
er af cylinderglas (speettet struktur) og trukket
glas (stribet struktur).

© Center for Bygningsbevaring og Sgren Vadstrup.

Fig.35. Tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i zink
uden synlig overfladebehandling. For at tilpasse
tagrender og nedlgbsrgr til de bevaringsveerdige
bygninger bgr de udfgres med samme detaljering
og befastigelse som oprindeligt med loddede eller
falsede samlinger og knaek (bajonetkna). Rende-
jern bgr udfgres med vulst.

7.14 Tagvinduer skal placeres med respekt for bygningens sym-
metri. Placering og antal tagvinduer skal vaere ens pa hver
side af facadens eller gavlens midterakse. Tagvinduer skal
vaere placeret lodret over vinduer pa facade eller gavl. Se
figur 31.

7.15 Nederste raekke af tagvinduer ma have en hgjde pa hgjst
1,8 meter. Bredden ma ikke overstige karmbredden pa fa-
cadens/gavlens vinduer. @verste raekke af vinduer ma have
en hgjde pa hgjst 0,8 meter. Bredden ma ikke overstige 0,5
meter. Tagvinduer i henholdsvis nederste og gverste reekke
skal have samme formater og placeres med samme af-
stand til tagfod.

7.16 Tagrender og nedlgbsrgr skal vaere udfgrt i zink uden syn-
lig overfladebehandling og med samme detaljering som
oprindeligt. Nedlgbsrgrene skal vaere placeret, sa de un-
derstgtter facadens symmetriske opdeling.

7.17 Der ma ikke etableres beplantning af slyng- eller klatre-
planter op ad facader og gavle.

Fig.34. Et smukt facadeudsnit, hvor der
er brugt traditionelle handvaerksmetod-
er. Nar de bevaringsveerdige bygninger
skal vedligeholdes og repareres, bgr
man bruge traditionelle materialer og
h&ndveaerksmetoder, hvor det er muligt.
Ved murabninger bgr der ikke anvendes
skarne sten men sten med fulde kanter
og formsten. Samlinger, sammenstgd
og reguleringer i murvaerket bgr ske i
fortanding med tilstedende murflader og
ikke ved fugning. N&r murveerk blottes -
f.eks. nar et trddhegn afmonteres - bgr
skader pd teglsten og fuger udbedres.
Ved erstatning af fuger bgr der anvendes
hydrauliske fuger uden cement.
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GENERELLE BESTEMMELSER FOR BEVARINGSVARDIGE BYG-
NINGER MED BLANKT MURVARK

7.18 Bygninger skal vaere udfgrt med ydervaegge i blank mur |
gule sten. Det geelder dog ikke Sgndre Allé 5 (delomrade
D3) og Villa d"Este (delomrade D5), som skal veere udfgrt
med ydervaegge i blank mur i rgde sten.

7.19 Ved reparationer og lignende skal der anvendes samme
skiftegang, som findes i forvejen pa bygningen. Teglste-
nene skal have samme format som eksisterende teglsten.
Teglsten og fuger skal have samme farve, tekstur og patina
som eksisterende teglsten og fuger. Er der anvendt breend-
te fuger p& bygningen, skal nye fuger vaere breendte fuger
af samme type.
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7.20 Salbaenke, som er udfgrt i naturskifer, skal fastholdes i
samme materiale.

7.21 Degre og vinduer pa facader og gavle skal malet vogngren-
ne. Dgre og vinduer pa Sgndre Port (delomrade D4) og Villa

Fig.36. Sankt Hans’ farver er med til at binde dEste (delomrade D5) ma dog 0gséa vaere malet hvide.
omradet sammen. Det geelder isaer vogngren -
ogsa kaldet portgren, hollandsk grgn og keben-
havnergrgn - der har vaeret en populeer farve til
bl.a. traeeveerk siden starten af 1700-tallet.
Vogngrgn er gennemgaende farve pa dgre, vinduer
og bygningsdetaljer p& Sankt Hans, og derfor skal
farven fastholdes. Lokalplanen fastsaetter ikke en
bestemt farvekode for farven, der skal anvendes.
Det kan f.eks. veere NCS-farvekoderne S 8502-G, S
8010-G30Y, 7215-G14Y eller 7116-G37Y.

Sort, hvid, redokker og guldokker er ogsa klassiske
farver, der bruges pa Sankt Hans. Her kan vaelges

NCS-farvekoder som f.eks. S 9000-N, 8901-R658 Fig.38. Det er vigtigt at fastholde bygningsdetaljerne,

(jernoxidsort), S 9100-N (bensort), S 0300 N, 4544- s nyt passer til gammelt. Det gaelder skiftegangen
Y65R [radokkér] S 3060-Y20R [guidokker] O'g S - 0gsa kaldet forbandtet - og teglstenenes format,
1030-Y20R (lys g'uldokker] farve, tekstur og patina. Det geelder ogsa fugetypen.

Fotografiet viser, hvordan skiftegang og braendte fu-
getype er fastholdt ved en reparation af facaden. Her
er brugt en skiftegang med reekker af skiftevis lgbere
(langsiden pa teglstenen) og kopper (den korte side

af teglstenen). Fotografiet viser ogsd, hvor tydeligt en
reparation skiller sig ud, hvis man ikke rammer rigtigt
med stenenes farve.

Fig.37. Eksempler pa vogngren, sort, redokker og
guldokker.
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Fig.39. Glastilbygningen og indhegningen pa Sgn-
derhus’ sydfacade ma rives ned og erstattes med
vinduer som oprindeligt eller med franske altaner.

Fig.40. Den oprindelige port p& Sgnderhus’ gstfa-
cade ma retableres.

a n

Fig.41. Baldakinen over elevatordgren pa Segnder-
hus' nordfacade ma skiftes ud med en baldakin
med samme udformning. 0gsa selve elevatordgren
ma skiftes ud. Ved udskiftning skal dgren have
samme udformning som Sgnderhus’ oprindelige
adgangsdgre i henhold til de overordnede bestem-
melser.

7.22

Tage skal vaere beklaedt med naturskifer, hvor der oprinde-
ligt er brugt skifer. Ved udskiftning af taget skal der anven-
des de samme formater pa tagmaterialet. Staende false i
zink skal fastholdes i samme materiale. Det gzelder dog
ikke Sgndre Allé 5 (delomrade D3] og Villa d "Este (delom-
rade D5), som skal vaere udfgrt med tage i rede teglsten af
typen normal dansk vingetegl.

SPECIFIKKE BESTEMMELSER FOR SONDERHUS

7.23

7.24

7.25

7.26

7.27

Sydfacadens glastilbygning ma rives ned. Efter nedrivning
skal facaden enten retableres, eller der kan etableres fran-
ske altaner. Ved retablering skal brystninger mures op, og
der skal etableres dgre og vinduer som oprindeligt pa byg-
ningen.

Etableres der franske altaner som erstatning for sydfaca-
dens glastilbygning, ma der - for at opretholde symmetri
og balance - samtidig etableres franske altaner i facadens
vestvendte del med samme formater og placering.

Varn ved franske altaner skal udfgres i metal, som er ma-
let vogngrent.

P3 gstfacaden kan den bleendede port retableres med en
udformning, der er identisk med den oprindelige port.

P& nordfacaden ma baldakinen over elevatordgren skiftes
ud med en baldakin med samme udformning som den ek-
sistende.

Fig.42. | forgrunden til venstre ses @sterhus. |
baggrunden Sgnderhus.
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SPECIFIKKE BESTEMMELSER FOR @STERHUS

7.28 Facadernes friskluftsventiler mé ikke fjernes eller @ndres.
Ved forfald skal de erstattes af lignende ventiler.

7.29 | vestfacadens murede nicher ma der etableres vinduer.
Vinduerne ma ikke etableres spredt og enkeltvist men skal
etableres pa samme tid i alle nicher pa det enkelte tarn.
Vinduerne skal vaere udfgrt i samme type, som de eksiste-
rende, oprindelige vinduer, hvad angar vinduernes propor-

Fig.43. @sterhus’ friskluftventiler ma ikke fjernes tioner, opde[inger 09 farvesa:gtning_
eller endres.

7.30 I nordgavlen mé der etableres vinduer i de murede nicher i
stueetage og keelder. Vinduer ma ikke etableres spredt og
enkeltvist men skal etableres pd samme tid i alle nicherne
pé gavlen. Vinduerne skal vaere udfgrt i samme type, som
de eksisterende, oprindelige vinduer, hvad angér vinduer-
nes proportioner, opdelinger og farvesatning.

7.31 Den eksisterende trappe pa @sterhus vestfacade som vist
pé figur 46, skal s& vidt muligt bevares. Ved udskiftning af
trappen, skal placering, orientering, detaljering og materi-
aler veere som eksisterende.

Fig.44. Der ma etableres vinduer i de murede nich-
er pd @sterhus’ vestfacade.

Fig.46. Vestfacaden pa @sterhus med den karak-
teristiske vogngrgnne farve pa dgre, vinduer,
friskluftsventiler og trappens raekveerk.

Fig.45. Der md etableres vinduer i de murede
vinduesnicher pa @sterhus’ nordgavl.
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SPECIFIKKE BESTEMMELSER FOR VESTERHUS

7.32 De eksisterende tagkviste skal enten bevares eller alle
fiernes. Tagkvistene ma skiftes ud med kviste af samme
type som de eksisterende, hvad angar vinduernes stgrrel-
se, proportioner, opdelinger, materialer og farvesatning.

SPECIFIKKE BESTEMMELSER FOR BYGNING 21 (KURHUS)

7.33 | sydfacaden i bygningsafsnit A ma der etableres hgijst fire
nye dgre. Dgrene skal placeres inden for de eksisterende
murabninger til vinduers overkant og sider som vist pa fi-
gur 51.

Fig.47. Facade mod vest pa Vesterhus.

7.34 | gstgavlen i bygningsafsnit A ma der etableres vinduer i de
murede nicher under taggesimsen. Vinduerne skal veere
udfgrt i samme type, som de eksisterende, oprindelige vin-
duer, hvad angar vinduernes proportioner, opdelinger og
farvesaetning.

7.35 | bygningsafsnit C ma skuret, som er vist pa figur 48, fjer-
nes. Fjernes skuret, skal der etableres en ny veeg med per-
lestaf eller veern. Vaeggen skal veere malet hvid. Perlestaf
eller veern skal veere malet rgdokker.

7.36 Taget pa bygningsafsnit C skal veere udfgrt sort eller ski-
fergrat tagpap eller i zink med stdende false.

- ‘_1;: s
Fig.48. Verandaen i bygningsafsnit C, som ses her 7.37 Terrassen, som er markeret som bevaringsveerdig pa kort-
fra syd, skal bevares. Men skuret i verandaens bilag 2, ma ikke fijernes.

forleengelse mod nord ma rives ned. Fotografiet
viser ogsa taget i tagpap. ) ) ) . )
7.38 Rampen i bygningsafsnit B ma gerne rives ned.

Fig.49. Oversigt over de forskellige bygningsafsnit
i bygning 21.

o010

Bygningsafsnit B

Bygningsafsnit A

Terasse

Skur

Bygningsafsnit C
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Fig.50. Parcelgérdsvejs vestfacade.

Fig.51. Der ma etableres fire nye dgre i Bygning
21’s sydfacade. @verste tegning viser den eksister-
ende facade Nedenfor ses eksempel pa forslag til
placering af nye dgre.

SPECIFIKKE BESTEMMELSER FOR PARCELGARDSVE.J 2

7.39 Bebyggelsen skal veere udfgrt med tag i rgde teglsten af
typen normal dansk vingetegl.

7.40 Dgre og vinduer skal ved udskiftning veere udfgrt i samme
type, som de eksisterende, oprindelige vinduer eller dgre,
hvad angar stgrrelse, proportioner, opdelinger, materialer
og farvesatning.

7.41 Pa det gstvendte tag skal de eksisterende tagkviste beva-
res. Tagkvistene mé skiftes ud med kviste af samme type
som de eksisterende, hvad angar vinduernes stgrrelse,
proportioner, opdelinger, materialer og farvesatning.

7.42 Der ma etableres tagvinduer p& den vestvendte og den
gstvendte tagflade. Der ma kun etableres to frednings-
tagvinduer symmetrisk placeret pa hver tagflade. Pa den
vestvendte tagflade ma vinduerne veaere 9-stensvinduer
placeret mindst fire tagsten oppe, malt fra tagfod. P& den
gstvendte tagflade ma vinduerne veere 6-stensvinduer pla-
ceret over haneband.

) L
I
N ...
I
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Fig.52. Billede af Gartnerhuset samt facadeteg-
ninger af nord- og sydfacade pa Gartnerhuset.

Fig.53. Der ma ikke etableres tagvinduer pa kapel-
let. Til gengeeld mé& den rustne udluftningsheette
gerne fjernes.

SPECIFIKKE BESTEMMELSER FOR GARTNERHUSET

7.43

7.44

7.45

7.46

7.47

Facader og gavle skal veere udfgrt i blokke af stampet ler
eller skalmuret p& samme méde som oprindeligt, hvor det
oprindelige udtryk er bevaret. Facader og gavle skal vaere
kalket guldokker. Ved reparationer og vedligeholdelse skal
der anvendes oprindelige materialer og pisé-teknik, hvor
der oprindeligt er brugt pisé-teknik.

Bebyggelsen skal veere udfgrt med tag i rgde teglsten af
typen normal dansk vingetegl. Taget ma ogsé veere udfgrt
treespan eller i traditionelt stratag med halmmgnning og
ege-kragetreeer. Tagformen skal bevares med valm.

Der mé ikke etableres tagvinduer. Ved sydfacaden ma der
etableres en mindre brandkvist over adgangsdgren.

Der ma ikke etableres sdlbaenke.

Gartnerhuset er ikke omfattet af kravene til placering af
facadebelysningi § 7.6.

SPECIFIKKE BESTEMMELSER FOR KAPELLET

7.48

7.49

Der ma ikke etableres tagvinduer. Ventilationshaetten pd
tagryggen ma fjernes.

Kapellet er ikke omfattet af kravene til placering af facade-
belysning i § 7.6.
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DELOMRADE C - OMBYGNINGER PA IKKE-BEVARINGSV/RDIG
BEBYGGELSE 0G NYBYGGERI

7.50 Inden for byggefelterne 1 og 4 skal skure veere udfgrt med
facader og gavle i treebeklaedning, og tage med beklsedning
af sort eller mgrkegrat tagpap.

7.51 Inden for byggefelt 2 skal facader og gavle vaere udfgrt i
gule teglsten, og taget med beklaedning af sort eller mgr-
kegrat tagpap.Facade mod nord ma dog veere udfgrt i sort-
malet eller sortbejdset tree.

7.52 Inden for byggefelterne 3, 5, 6 og 7 skal drivhuse/orangeri
vaere opfgrt i trae/metal og transparent glas/plast.

Fig.54. Eksempel pa, hvordan bebyggelse inden for )
byggefelt 3 kan komme til at se ud. 7.53 Inden for byggefelterne 8 og 9 skal overdakninger udfgres

© Sct. Hans Have. med konstruktioner i tree.

7.54 Inden for byggefelt 10 skal dropletten/domen vaere udfart
med en konstruktioner trae/metal og en transparent be-
kleedning af glas/plast.

SEKUNDZAR BEBYGGELSE

7.55 Bestemmelser for sekundeer bebyggelse gaelder ikke for
delomrade C.

7.56 Sekundzer bebyggelse skal vaere udfgrt med overflader i
tree, som er malet vogngrent eller sort. Der ma ogsa an-
vendes overflader i ubehandlet tree.

7.57 Tage skal vaere udfgrt med bekleedning af sort tagpap, tag-
vegetation eller naturskifer.

7.58 Der ma kun etableres belysning pa facader og gavle og be-
lysningen skal veere nedadrettet. Belysningsarmaturer ma
hgjst placeres to meter over terraen.

Fig.55. Eksempel pa, hvordan bebyggelse inden for
byggefelt 5 kan komme til at se ud.
© Sct. Hans Have.
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Fig.56. Dronefoto af delomrade C med Sct. Hans
Have.

§8 UBEBYGGEDE AREALER

Bevaringsvardig beplantning

Den eksisterende beplantning pd Sankt Hans er en af omradets
store landskabelige og naturmaessige kvaliteter. | forbindelse med
udarbejdelsen af lokalplan 714 har Roskilde Kommune gennemfart
en grundig analyse af beplantningen, som fremgar i kapitlet "Gron
karakter og beplantning”.

Analysen udpeger en stor maengde traeeer som bevaringsveerdige,
mens andre traeer m4 faeldes. Det drejer sig om markante treeer,
der ma faeldes for at give plads til nye, nadvendige anlaeg som f.eks.
parkeringspladser. Det drejer sig 0gsd om yngre bestandstraeer, der
ma tyndes ud for at undga, at traeerne star for taet pa hinanden.

Pa grundlag af analysen udpeger lokalplanen bevaringsveerdige
treeer med forbud mod faeldning. Desuden fastseetter lokalplanen
forbud mod beskzering af traeerne samt terraenregulering og an-
laegsaktiviteter inden for kroneudhanget i de delomrader, hvor lo-
kalplanen &bner op for omdannelse af eksisterende bevaringsveer-
dige bygninger.

Analysen af den eksisterende beplantning udpeger ogsa karakte-
ristisk beplantning. Inden for byggeretsgivende delomrader skal
denne beplantning bevares. Efterfalgende lokaplaner for de pvrige
delomréder kan fastseette supplerende bestemmelser for de beva-
ringsvaerdige treeer og den karakteristiske beplantning.

Opholdsareal, nerhaver og legepladser

| traditionelle byomrader udlaegges der typisk granne arealer, som
er tilknyttet den enkelte bebyggelse. Pa Sankt Hans er hele park-
landskabet et feelles, gront opholdsareal, som beboere og ansatte
deler med andre borgere i Roskilde.
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Lokalplanen skal derudover sikre naerhaver, som er feelles uden-
dors opholdsarealer til Sankt Hans kommende beboere. Nerhaver-
ne kan enten vaere gardrum eller haekafgraensede haverum i par-
ken.

For at sikre at neerhaverne fremstar lyse, dbne og gronne, udeluk-
ker lokalplanen bebyggelse (se § 6], flagstaenger, hgj beplantning og
udstrakte faste belegninger inden for haverne.

Lokalplan 714 fastsaetter ogsé placeringen af to faelles legepladser
for hele Sankt Hans ved Villa d "Este og nord for Fjordhus. Tanken
er, at Villa d "Este pa sigt indrettes til daginstitution, og at daginsti-

Fig.57. Lave bagehaekke er karakteristiske for tutionens legeplads bliver tilgeengelig for alle uden for abningstid.
Ealrklandskabet og er med til at sikre visuel forbin- Lokalplanen udelukker ikke legepladser andre steder.
else.
Hegn

Parklandskabet omkring bebyggelserne pa Sankt Hans er karak-
teriseret ved at vaere dbent og tilgaengeligt med f& hegn. Hvor der
er hegnet, er der brugt haekke i bag, taks eller tjgrn. Det sikrer et
ensartet, gront praeg.

Lokalplan 714 dbner mulighed for hegning med lave haekke, hvor
det er ngdvendigt for at skeerme privatlivet eller give parkerings-
pladserne et gront udtryk. De lave haekke sikrer en visuel sammen-
haeng mellem parklandskabet og bygningerne. Der ma som hidtil
kun anvendes haekke og fd plantearter, sd karakteren af Sankt
Hans’ haekke fastholdes.

Terraen

Helt overordnet tilstraeeber Roskilde Kommune, at det eksisterende
landskabs blade bevaegelser bevares pa Sankt Hans, fordi landska-
bets karakter er en vaesentlig kvalitet ved omradet. Derfor skal om-
fanget af terraenregulering begraenses. Nar Sankt Hans skal udvik-
les til et nyt byomrade, kan terreenrequlering dog ikke helt undgas.

Lokalplanen abner derfor mulighed for terraenregulering i begraen-
set omfang. Det er iseer ved nye trafikanleeg som f.eks. etablering af
parkeringspladser, at behovet for terraenregulering opstar.

Der fastsaettes ingen bestemmelser for terreenregulering inden for
delomréderne A og C. Delomraderne ligger inden for naturfredning
og i landzone, og terreenrequlering kraever bade Fredningsnaevnets
tilladelse og landzonetilladelse.

Belysning

Lokalplan 714 skal sikre, at det er muligt at opleve nattehimlen og
market pa Sankt Hans. Derfor fastsatter lokalplanen, at al belys-
ning skal vaere nedadrettet, s§ ungdvendig lysspredning undgas.

Byrumsinventar

Sankt Hans’ bebyggelse er arkitektonisk sammenhangende i farve-
og materialevalg. Det er vigtigt, at ogsd omradets byrumsinventar
fremstar ensartet. Lokalplanen fastsatter derfor begraensninger
for valget af farver og materialer til byrumsinventaret, som harmo-
nerer med bebyggelsen i gvrigt.

Kravet til udformning af byrumsinventaret omfatter ikke Sct. Hans
Have i delomrade C. Her skal der veere friere rammer for udform-
ningen af baenke med mere. Kravet omfatter heller ikke pladser
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Fig.59. Kurhuspladsen er et eksempel pa en for-
mel belaegning.

og nedslagspunkter. | overensstemmelse med helhedsplanen for
Sankt Hans fra 2020 er det hensigten, at disse opholdssteder ud-
formes med hvert sit udtryk, som medvirker til at skabe variation
pé Sankt Hans.

Belagninger

Overordnet tilstraeeber Roskilde Kommune, at belaegninger udfgres
med en karakter, som harmonerer med Sankt Hans som helhed.
Belaegningerne skal ogsd afspejle omradets variation. Derfor skal
belzegninger omkring bygninger og i parklandskabet veere formel,
mens belaegninger i naturlandskabet skal vaere uformel. Formel-
le belaegninger kan f.eks. udfgres i granitsten, mens uformelle kan
udfgres i grus.

Lokalplanen fastseetter preecise retninglinjer for belsegninger om-
kring bygninger, som tager udgangspunkt i det eksisterende udtryk
pé Sankt Hans. Her skal der vaere en breemme af granitsten langs
facader og gavle.

Kravene til belaegninger pa andre ubebyggede arealer er mindre
bindende. Det skal bl.a. vaere muligt at etablere forskellige typer
belaegninger pa pladser og nedslagspunkter, som medvirker til at
skabe variation.

BEVARINGSVARDIG BEPLANTNING

8.1 Bevaringsveerdige trazer, som er udpeget pa kortbilag
7A-7D, mé ikke faeldes uden byradets tilladelse. Tilladelse
til feldning kan f.eks. gives, hvis et tree er dgdt eller sygt
og til fare for omgivelserne. | forbindelse med tilladelse
til feeldning, kan byradet stille krav om, at traeet erstattes
med et nyt tree af en vis stgrrelse.

8.2 Inden for delomraderne D8, E2, E3 og E5 ma bevarings-
vaerdige treeer, som er vist pa kortbilag 7A-7C ikke faldes
eller beskares uden byradets tilladelse. Der mé ikke
foretages anlaegsaktiviteter og terraenregulering inden for
kroneudhaenget.

8.3 Inden for delomraderne D8, E2, E3 og E5 skal karakteri-
stisk park- og skovbeplantning, som er vist p& kortbilag
7A-7C, bevares.

OPHOLDSAREAL, NARHAVER 0G LEGEPLADSER

8.4 Parkomradet i delomrade B skal vaere offentligt tilgeenge-
ligt men udlaegges samtidig som opholdsareal for beboe-
re og ansatte inden for lokalplanomradet.

8.5 Nerhaver og legepladser skal udlaegges, som vist pa
kortbilag 6.

8.6 Inden for naerhaverne ma der kun plantes traeer og buske,
som fuldt udvoksede ikke bliver hgjere end 7 meter.

8.7 Der ma ikke sattes flagstaenger op inden for naerhaverne.
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Fig.60. Et eksempel pa, hvordan narhaverne pa
Sankt Hans kan komme til at se ud. Naerhaverne
er en nutidig fortolkning af den havestruktur, som
fandtes i omradet, dengang Sankt Hans var selv-
forsynende som hospital. Naerhaverne er klynger
af haver, som placeres og afskeermes med en lav
hak, s& parklandskabets abne og tilgaengelige
karakter bevares. Beboerne bestemmer i de fleste
naerhaver selv, hvordan haverne skal indrettes til
leg, ophold, blomster og urtebede, grillpladser og
lignende. Lokalplanen fastseetter dog, at der ikke
ma opfares skure og lignende, plantes hgje treeer,
saettes flagstaenger op eller anlaegges stgrre, be-
lagte flader. Hensigten med begraensningerne er,
at naerhaverne bliver dbne, grgnne omrader.

Fig.61. En visualisering af en naerhave fra helheds-
planen for Sankt Hans fra 2020. Naerhaver ved
@sterhus og Senderhus vil have offentlig adgang.
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8.8 Der ma ikke etableres belaegninger i asfalt eller sammen-
haengende belaegninger, som er stgrre end 20 m2 inden
for den enkelte naerhave, og det samlede befaestede areal
inden for den enkelte naerhave ma ikke overstige 30 %.

HEGN

8.9 Inden for strandbeskyttelseslinjen er det til enhver tid
tilladt at genetablere haekke og hegn, som slgjfes, for at
genskabe oprindelige afgransninger i haver og parkom-
réder - b&de med hensyn til oprindelig artsvalg og hgjde.

8.10 Hegn pa ubebyggede arealer nord for Bistrup Allé forud-
seetter byrddets seerlige tilladelse.

8.11 Parkeringspladser til biler skal hegnes. Det gaelder dog
ikke parkeringspladser langs Bistrupvaenge, vest for Cen-
tralmagasinet, gst for Slottet, vest for Kurhus, ved Mark-
husene og ved Parcelgardshusene, som ikke ma hegnes.

8.12 Narhaverne vest for @sterhus skal hegnes. Neerhaven i
delomrade E3 ma hegnes, og gvrige naerhaver ma ikke
hegnes.

8.13 Der ma ikke etableres hegn inden for delomraderne E2,
E3 og D8. Dog ma der hegnes omkring naerhaven i delom-
radet E3, som er vist pa kortbilag 9.

8.14 Der ma kun hegnes med hakke. Inden for delomrade
A ma der ogsa etableres dyrehegn omkring folde til dyr.
Inden for delomrade C ma der ogsa anvendes planke-
vaerk og tradhegn til hegning. Tradhegn skal skjules bag
beplantning.

8.15 Haekke skal bestd af bgg, taks eller tjgrn. Indenfor del-
omrade C ma der ogsa anvendes hakke som bestar af
plantearter, som i forvejen findes i delomradet som f.eks.
thuja og fjeldribs. byradet kan tillade haekke af andre
plantearter, som er hgrer hjemme i Danmark.

8.16 Haekke ma ikke veere hgjere end 1 meter. Dog ma haekke
omkring sekundaer bebygggelse, hakke i delomrade E5
og plankevaerk og tradhegn i delomrade C veere op til 1,8
meter. Lokalplanen fastseaetter ikke krav om, at eksiste-
rende hakke skal klippes ned, hvis de er hgjere.

8.17 Inden for delomrade B ma udendgrs oplag kun finde sted
pa dertil indrettede og indhegnede pladser. Pladserne
skal afskeermes med beplantning. Oplagene er ikke om-
fattet af § 8.14-8.16.

TERRANREGULERING

8.18 Terraenet mé ikke reguleres nsermere skel end 1 meter.

8.19 Stgttemure skal udfgres i kampesten eller begrgnnes.



Fig.62. Langs Sgndre Allé er der en stgttemur i
kampesten som optager terraeenet mellem parken
0g vejen.

Fig.63. Eksemple pa sideplinte i tegl. © Roskilde
Kommune

8.20

8.21

8.22

Inden for delomrade B ma terranet ikke regulere med
mere end +/- 0,5 meter, malt fra terreen ved lokalplanens
vedtagelse. Der fastsaettes dog ingen begraensning for
terreenregulering i forbindelse med trafikanlaeg - herun-
der parkering - tekniske anlaeg og rekreative anlaeg - her-
under jordvold omkring parkeringspladsen gst for Slottet
som sikring mod oversvgmmelse.

Inden for delomrdderne E2, E3 og E5 ma terraenet ikke
reguleres mere end +/- 0,3 meter, malt fra terreen ved
lokalplanens vedtagelse, som vist pa kortbilag 3.

Inden for delomraderne D, E1, E4 og F ma terraenet ikke
reguleres med mere end +/- 0,5 meter, malt fra terraen
ved lokalplanens vedtagelse, som vist pa kortbilag 3.

BELYSNING

8.23

8.24

8.25

8.26

Al belysning pa ubebyggede arealer bortset fra belysning i
delomrade C skal vaere nedadrettet.

Alle belysningsarmaturer skal vaere udfgrt med galvani-
serede overflader eller overflader i metal, som er malet
vogngrent eller sort. Kravet geaelder ikke delomrade C
samt pladser og nedslagspunkter, som er vist pa kortbilag
6.

Al belysning pa ubebyggede arealer i delomrade A og

nord for Bistrup Allé i delomrade B forudsaetter byradets
seerlige tilladelse. En tilladelse til belysning kan betinges
af, at belysningen ikke er synlig fra Roskilde Fjord, eller at
synligheden begraenses. Byradet kan tillade lejlighedsvis
effektbelysning.

Indenfor delomrdde E2, E3 og E5 ma der kun etableres
pullertbelysning pa& ubebyggede arealer. | delomraderne
E2 og E3 dog kun ved cykelparkering som vist pa kortbilag
8 0g 9.

BYRUMSINVENTAR

8.27

Byrumsinventar sdsom banke, skraldespande, skilte og
laeskure skal vaere udfgrt med overflader i galvaniseret
metal eller metal eller trae, som er malet vogngrent eller
sort. Overflader i tree m& 0gsé fremstd med ubehandlede
overflader. Kravet gaelder ikke for delomrade C samt plad-
ser og nedslagspunkter, som er vist pa kortbilag 6.

BELZAGNINGER

8.28

8.29

| delomréde E2 og E3 skal der langs alle facader og gavle
etableres en breemme i brosten. Breemmen skal veere
mindst 0,5 meter bred, og stenene skal vaere af nordisk
granit. Sekundeer bebyggelse er ikke omfattet at kravet
om en br&amme.

Inden for delomréde E2 skal faste belazgninger til bran-
dredning udfgres i brosten i nordisk granit. Brostensbe-
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Fig.64. Belaegninger pa pladser og nedslagspunk-
ter kan have forskellige karakterer og udfgres i
varierede materialer.

Fig.65. Generelt fastsaetter lokalplanen krav om
udformning af byrumsinventaret pa Sankt Hans,
sa der harmonerer med bebyggelsen. Der er f.eks.
krav om, at inventaret skal males i samme farver
som bygningsdetaljerne. Pa nedslagspunkter

i park- og naturlandskabet skal der dog veere
mulighed for at bruge andre materialer og farver.
En traebro i naturlandskabet kan f.eks. komme til
at se ud som pa dette billede.

44 Indledning

laeginger ma udfgres som graesarmering. De faste belaeg-
ningers placering er vist pa kortbilag 8.

8.30 Inden for delomrade E5 ma befaestelsesgraden ikke over-
stige 30 %.

8.31 Der fastseettes ingen bestemmelser for belaegninger
inden for de gvrige delomrader. Supplerende lokalplaner
kan fastsaette neermere bestemmelser for belaegninger
inden for de enkelte delomrader.

OPLAG OG SOLENERGIANLAG

8.32 Kearetgjer som f.eks. lastbiler, campingvogne og uindre-
gistrerede biler samt bade ma ikke opbevares pa falles,
ubebyggede arealer, herunder parkeringspladser.

8.33 Der ma ikke etableres solenergianlaeg pa ubebyggede
arealer.




89 RENOVATION 0G SARLIGE
MILJOHENSYN

Redeggrelse for renovation og sarlige miljgshensyn

Den samlede strategi for affaldshandtering pd Sankt Hans i de
eksisterende bygninger er, at affald handteres taet pa den enkelte
bolig i mindre overdaekkede affaldsstationer, som kan indpasses i
parklandskabet og det samlede bygningsanlzeg. | forbindelse med
nybyggeri forventes der at kunne anvendes nedgravede lgsninger,
som placeres ud fra et princip om at indpasse lgsningerne | park-
landskabet bedst muligt.

Et ensartet materiale- og farvevalg pa skure og indhegninger er vig-
tigt for at bevare den karakteristiske arkitektoniske sammenhang
pé Sankt Hans. Derfor fastsaetter lokalplan 714, at overdsekninger
og indhegninger skal vaere udfgrt i samme materialer og farver som
sekundeer bebyggelse.

I fremtiden skal regnvand adskilles fra spildevand p& Sankt Hans
og ledes til Roskilde Fjord i stedet for til renseanlaeg. En stor del af
regnvandet skal nedsives lokalt. Den overordnede princip for regn-
vandshandtering opdeler omradet i to omrader. Regnvandet i den
nordlige del af omradet udledes til fjorden, mens regnvandet udle-
des til Gedebaekrenden i den sydlige del. En mere preecis beskrivel-
se af regnvands- og spildevandshandteringen vil blive beskrevet i
tillzeg til spildevandsplanen.

RENOVATION

9.1 Arealer til affaldsopbevaring pa terreen skal placeres i
dbne, overdakkede arealer. Arealerne skal udformes i
overenstemmelse med bestemmelserne for sekundeer
bebyggelsei § 7.

REGNVANDSHANDTERING

9.2 Tag- og overfladevand mé& kun nedsives, hvis det kan ske
uden risiko for grundvandet, og hvis det kan ske uden
ulemper for naboer.

9.3 Vandrender skal vaere udfgrt i granit.

810 AFLYSNINGER

LOKALPLAN

10.1 Med vedtagelsen af lokalplan 714 aflyses lokalplan 289 og
lokalplan 299, for sd vidt angar den del af disse lokalpla-
ners omrade, som er omfattet af lokalplan 714.

SERVITUTTER

10.2 Der findes ingen tilstandsservitutter for matrikler inden
for lokalplanomradet, som bortfalder i henhold til planlo-
vens § 15, stk. 2, nr. 20.
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811 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING
NEDRIVNING

11.1 Senderhus og @sterhus i delomrade E2 samt bygning 21
af Kurhus i delomrade E3 ma ikke tages i brug fgr trad-
hegn, mure og lignende, som ikke er udpeget som beva-
ringsveaerdige pa kortbilag 2, er fjernet.

OPHOLDSAREALER 0G PARKERING

11.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far feelles affaldsop-
bevaring er etableret i overensstemmelse med lokalpla-
nens § 6, 7 og 9 og Roskilde Kommunes affaldsregulativ.

11.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far cykelparkerings-
pladser er etableret i det omfang og placering, som er
beskrevet i lokalplanens § 5.

11.4 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr ubebyggede area-
ler er anlagt i overensstemmelse med kravene i lokalpla-
nens § 8.

FORSYNING

11.5 Som forudsaetning for ibrugtagning skal ny bebyggelse
veere tilsluttet kollektiv kloak-, vand- og elforsyning.

8§12 BONUSVIRKNING

| henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tillaegges lokalplanbestem-
melser og tilhgrende kortbilag bonusvirkning, for sa vidt angar
opfgrelse af ny bebyggelse og sendret anvendelse af bebyggelse
og ubebyggede arealer i lokalplanens delomrade C. Bonusvirk-
ningen erstatter tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1 (landzo-
netilladelse).

Bonusvirkningen omfatter fglgende inden for delomrade C:

12.1 Anvendelsesbestemmelseri § 3, for sa vidt angar bade
eksisterende og ny bebyggelse samt ubebyggede arealer.

12.2 Omfang pa pa eksisterende og ny bebyggelse, fastlagti §
6.

12.3 Opferelse af nybyggeri - herunder placering, maksimale
hejder og ydre udformning, fastlagti §§ 6 og 7.

813 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen,
ifglge planlovens §18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.



13.2 For forhold, som ikke er reguleret i lokalplanen, galder
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven og planloven.

HANDLEPLIGT

13.3 Lokalplanen indeholder ingen handlepligt, hvilket betyder,
at den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil og at lokalplanen ikke medfgrer krav
om etablering af de bygninger og anlaeg, som er indeholdt
i planen.

LOKALPLANENS JURIDISKE GRUNDLAG

13.4 Lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kortbilag
udger planens juridiske grundlag og indberettes pa plan-
data.dk.

814 VEDTAGELSESPATEGNING

VEDTAGELSESPATEGNING
14.1 Séledes vedtaget endeligt.

Roskilde Byrad den 31. august 2022.

Tomas Breddam
Borgmester

/
Henrik Kolind
Kommunaldirektar
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BYDELSFORENING

Roskilde Kommune ejer den vestlige del af Sankt Hans ved lokal-
planens udarbejdelse. | takt med at kommunens planlaegning
abner mulighed for en andret anvendelse af eksisterende byg-
ninger og opfgrelse af nye bebyggelser, vil kommunen frasaelge
dele af omradet. Det vil dog fortsat veere Roskilde Kommune,
som ejer parklandskabet og naturlandskabet omkring bygning-
erne. Kommunen vil ogsa fortsat eje nogle af bygningerne pa
Sankt Hans som f.eks. Villa d "Este, gartneriet og kapellet.

Som det fremgar i Helhedsplan 2020 for Sankt Hans, s er en
bydelsforening et vigtigt led i at skabe feellesskaber pa Sankt
Hans. En bydelsforening kan desuden lave faelles regler for drift
og vedligeholdelse, ndr der er mange ejere i omradet.

Kommunen vil derfor etablere en bydelsforening for omradet,
som alle grundejere og eventuelt andre aktgrer skal vaere med-
lem af. Bydelsforeningen kan f.eks. fa ansvaret for at passe falles
haver og regnvandsafledning eller de feelles parkeringspladser.
Med inspiration fra f.eks. Musicon kan bydelsforeningen desuden
f& et ansvar for et budget for kulturelle aktiviteter i omradet, som
skaber faellesskab. Det kan veere faellesspisning, bydelsfester,
mindre festivaller og lignende.

STATSLIG PLANLZAGNING

Bolig- og Planstyrelsen har indsigelsesret over for kommuner-
nes planlaegning, hvis planleegningen er i strid med overordnede
planleegningsinteresser. De statslige interesser, der er aktuelle i
forhold til denne lokalplan, er sammenfattet nedenfor.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Hovedparten af lokalplanomradet ligger inden for omrade med
drikkevandsinteresser. En mindre del ligger inden for omrade
med szrlige drikkevandsinteresser (0SD). Der findes hverken
indvindingsoplande, fglsomme indvindingsinteresser eller bo-
ringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO) inden for lokalplan-
planomradet.

Roskilde Kommune skal friholde OSD for virksomhedstyper og
anleeg, som kan medfgre en veesentlig fare for forurening af
grundvandet. Det fremgar i vejledningen om krav til kommune-
planlaegning inden for omrédder med serlige drikkevandsinte-
resser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden
for disse.

| vejledningens bilag 1 er naevnt en rakke virksomheder og
anleeg, som kan medfgre en veesentlig fare for forurening af
grundvandet. Lokalplan 714 og det tilhgrende tillaeg 16 til kom-
muneplanen dbner mulighed for boliger, offentligt formal og
forskellige erhvervstyper men ikke for virksomheder og anleeg,
som er navnt i bilaget. Der gives ikke mulighed for virksomhe-
der eller andre anvendelser, som vil kunne gge risikoen for for-
urening af grundvandsressourcen.

Det er derfor kommunens vurdering, at der ikke vil vaere tale om
anvendelser, som kan medfgre en vaesentlig fare for forurening
af grundvandet.



Fig.66. Fremtidens Sankt Hans og pavirkningen af
kystlandskabet er visualiseret fra tre standpunk-
ter, som vist ovenfor: Fra Parcelgardsvej (1), fra
Frederiksborgvej (2) og fra Bistrup Allé (3).
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Fig.67. Visualisering set fra Parcelgardsvej (gverst
kigget i dag). Som det fremgar af visualiseringen,
vil realiseringen af lokalplan og kommuneplan-
tilleeg inden for Sankt Hans ikke have en visuel
pavirkning fra dette standpunkt. Den nye bebyg-
gelse ligger skjult bag skoven og nar med sin hgjde
ikke over traekronerne i omradet. Standpunktet

er det mest gstlige punkt pa straekningen nord for
lokalplanomradet, og derfor det punkt med stgrst
sandsynlighed for at kunne se de nye bygninger i
dette omrade.

© Roskilde Kommune og Cowi.

PLANL/GNING | KYSTOMRADERNE

Hele lokalplanomrédet ligger mindre end 3 km. fra Roskilde
Fjord. Derfor er lokalplan 714 og det tilhgrende tillaeg 16 til kom-
muneplanen omfattet af de krav til planlaegning i kystomrader,
som fremgar af planloven.

Sankt Hans-bebyggelsen ligger i den kystnaere del af byzonen.
Resten af lokalplanomradet ligger i landzone og dermed i kyst-
naerhedszonen. Lokalplanen og kommuneplantilleegget a&ndrer
ikke pa zoneforholdene.

Visuel pavirkning inden for den kystnaere del af byzonen
For lokalplanplanlaegning i den kystnaere del af byzonen geelder
det, at der skal ggres rede for den visuelle pavirkning af kysten.

Til at vurdere pavirkning af de nye bebyggelser er der foretaget
en udsigtsanalyse med tre visualiseringer. Det fremgar af visu-
aliseringerne, at bygningernes synlighed i landskabet er lille.
Det vurderes p& den baggrund, at den planlagte bebyggelse i
omradet kun i begraenset udstraekning vil veere mere synlig fra
omgivelserne samt kysten end den eksisterende. Den bebyggede
del af Sankt Hans omradet er i vidt omfang uden visuel kontakt
til kysten. Planomradet ligger tilbagetrukket fra Fjorden bag et
stgrre skovomrade, der virker afskaermende for omradets be-
byggede del.

Det fremgar af den miljgrapport, som er udarbejdet samtidig
med udarbejdelsen af lokalplanen og det tilhgrende tilleeg til
kommuneplanen. Miljgrapporten konkluderer, at den visuelle
indvirkning pa den kystnaere del af byzonen samt de kystnaere
omrader i landzone vil veere begraenset.

Begrundelse for hgjde og volumen inden for den kystnaere del af
byzonen

Nar der planlaegges inden for den kystnare del af byzonen, skal
det begrundes, hvis hgjde eller volumen pa ny bebyggelse afviger
vaesentligt.

Lokalplanen sikrer, at de mange fredede og bevaringsvaerdige
bygninger bevares. Den dbner mulighed for, at ikke-bevarings-
vaerdige bygninger rives ned. De har ikke en kvalitet, som svarer
til de fredede og bevaringsveerdige bygninger, og de forholder sig
ikke til den oprindelige plan for Sankt Hans.

De nedrevne bygninger erstattes med de nye bebyggelser Eng-
hus, Markhusene og Parkhus i op til 3,5 etager og 15 meters hgj-
de og Parcelgérdshusene i 2,5 etager og 12 meter. Lokalplanen
fastsaetter bestemmelser for de nye bebyggelser, som sikrer, at
de skal tilpasses bebyggelsesstrukturen p& Sankt Hans og hie-
rarkiet mellem Kurhus og de gvrige bygninger.

Der vil ikke veere tale om bebyggelser, som afviger veesentligt i
hgjde og volumen i forhold til de eksisterende bebyggelser Fjord-
hus, Kurhus samt @sterhus og Sgnderhus men ogsa Slottet, der
ligger hgjt i landskabet pa borgvolden.

Visuel pavirkning inden for kystnaerhedszonen
For lokalplanlegning inden for kystnaerhedszonen geelder det,
at der skal ggres rede for den visuelle pavirkning af kysten.
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Fig.68. Visualisering set fra Frederiksborgvej
(sverst kigget i dag). Som det ses af visualiserin-
gen, kan bygningerne netop anes pa den anden
side af Roskilde Fjord. Bygningerne skyder ikke op
af horisonten, men ligger sig i naturlig forlaen-
gelse af eksisterende vegetation i form af skov.
Synligheden af bygningerne skyldes ligeledes den
lange distance fra Frederiksborgvej til Sankt Hans
omradet, hvilket geor sig geeldende for en stor del
af straekningen langs vejen.Et visualiseringspunkt
leengere mod syd havde resulteret i, at eksisteren-
de bolighebyggelse langs Frederiksborgvej havde
afskeermet for udsynet.

© Roskilde Kommune og Cowi.

Fig.69. Zoom af samme visualisering, som er vist
pa figur 69. Her kan Markhusene og Parkhus ses,
som en del af skoven. Bygningerne ligger lavere
end traeerne, og synligheden vurderes at vaere
lille og uden fratagelse af indkigget til skoven og
de kvaliteter, som landskabet her besidder.

© Roskilde Kommune og Cowi.
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Inden for de kystnaere omrader i landzone abner plangrundlaget
mulighed for, at de eksisterende bygninger bevares og bruges
til offentlige formal eller erhverv med mulighed for adgang for
offentligheden.

Der gives med lokalplanforslaget mulighed for etablering af be-
byggelse i mindre omfang ved Sanct Hans Have, herunder til café
og drivhus. Der kan i landzonen ikke etableres ny bebyggelse,
uden forudgdende landzonetilladelse med undtagelse af det, der
gives bonusvirkning til.

De dele af planomrédet, der er beliggende i landzonen styrkes i
form af det sidelgbende projekt med etablering af faunapassa-
belt forlgb mellem Kattinge Sg og Gedebakrenden, der anses
som understgttende for landskabet. Adgang til omradet forbed-
res endvidere med etablering af nye stier til og fra omrédet. Lo-
kalplanen bidrager saledes til at fastholde omradet som grant,
rekreativt omrade med offentlig tilgaengelighed.

Miljgrapporten konkluderer, som naevnt ovenfor, at den visuelle
indvirkning pa den kystneaere del af byzonen samt de kystneaere
omrader i landzone vil veere begraenset.

Begrundelse for hgjde og volumen inden for kystnaerhedszonen
For lokalplanlaegning inden for kystnaerhedszonen gaelder det,
at det skal begrundes, hvis der abnes mulighed for bygningshgj-
der pd mere end 8,5 meter.

Lokalplanen abner mulighed for 300 m2 etageareal ny bebyg-
gelse i Sct. Hans Have. Den enkelte bygning ma ikke veere stgrre
end 80 m2. Den mé& hgjst opferes i én etage og 4 meters hgjde.
Kun den gstlige del af den eksisterende bygning pa Bistrup Allé
36 ma ombygges til1,5 etage med en bygningshgjde pa hgjst 8
meter.

Natur- og friluftsmaessige interesser inden for kystnaerhedszo-
nen

For lokalplanlaegning inden for kystnaerhedszonen geelder det,
at der skal ggres rede for forhold af betydning for varetagelse af
natur- og friluftsmaessige interesser.

Lokalplanen sikrer, at omréderne inden for kystnaerhedszonen
bevares som naturomrader. Offentlighedens adgang til omrader-
ne fastholdes og udbygges med etablering af nye stier og op-
holdssteder. Lokalplanen bidrager séledes til at fastholde omra-
det som grent, rekreativt omrade med offentlig tilgeengelighed.

Planleegningsmaessig begrundelse inden for kystnaerhedszonen
Der ma kun inddrages nye arealer i byzone eller planlaegges for
anleeg inden for kystnaerhedszonen, hvis der er en seerlig plan-
laegningsmaessig eller funktionel begrundelse. Desuden skal of-
fentlighedens adgang til kysten sikres og udbygges.

Plangrundlagets muligheder inden for kystnaerhedszonen kan
planlaegningsmaessigt begrundes med gnsket om at skabe ad-
gang og formidle stedets historie ved at give et nyt indhold til
de eksisterende bygninger, som harmonerer med planomradets
historie som psykiatrisk hospital.

Som udgangspunkt er nybyggeri ugnsket i det bevaringsveerdige
landskab. Planforslagene &bner derfor kun mulighed for at op-



Fig.70. Visualisering set fra Bistrup Allé og mod
vest (gverst kigget i dag). Som det ses af visual-
iseringen fra Bistrup Allé er synligheden af den
nye bebyggelse lille. Det er kun toppen af Parkhus,
der kan ses mellem treeerne stik mod vest. De
resterende bygninger ligger skjult bag omra-

dets mange traeer. Bistrup Allé gér pa tveers af
planomradet, gennem hospitalsomradet og binder
Sankt Hans @st og Sankt Hans Vest sammen.
Vejen er tilsluttet Boserupvej, som er den primaere
adgangsvej til omradet. Vejadgang til Markhusene
vil fremadrettet have vejadgang fra Bistrupvaenge.
Fotostandpunktet er saledes et vigtigt knudepunkt
i omradet, hvor mange forventes at feerdes

og potentielt set kan se den nye bebyggelse i
baggrunden.

© Roskilde Kommune og Cowi.

Fig.71. Zoom af samme visualisering, som er vist
pa figur 71. Her anes toppen af Parkhus tydeligere.
© Roskilde Kommune og Cowi.

fgre nye bygninger i begraenset omfang og i direkte tilknytning
til de eksisterende bygninger som huser den socialgkonomiske
virksomhed, Sct Hans Have.

De nye bygninger bliver som de eksisterende bygninger placeret
pa karakteristisk vis pa bakkegen i ddalen. Bade eksisterende og
nye bygninger vil vaere omkranset af beplantning og hakke, som
danner et forlgb af have- og parkrum hele vejen rundt. Kirkegar-
den og dens beplantning greenser direkte op til Sct. Hans Have
og indrammer bygningerne mod nord.

De nye bygninger bestdr af f& mindre skure, drivhuse og over-
dakninger til brug for den fremtidige anvendelse af Sct Hans
Have. Sct. Hans Have er allerede i brug som lokalt udflugtsmal
med cafe og butik i dag. Med lokalplanforslag 714 gnsker Ros-
kilde Kommune at give mulighed for at bevare og styrke stedet
som en del af det tidligere Sankt Hans Hospital. Bygningerne og
tilhgrende haverum er fremhaevet som szerlige kulturhistoriske
vaerdier i den naturfredning, som hele omradet er underlagt.

NATURA 2000 OG BILAG IV-ARTER

Lokalplanomradet ligger umiddelbart syd for Roskilde Fjord.
Fjorden og nogle af strandengene er udpeget som internationalt
naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000-fuglebeskyttelsesomra-
de og Natura 2000-habitatsomrade).

Ifglge bekendtggrelse om udpegning og administration af in-
ternationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af
visse arter (bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021) kan
et planforslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af planen kan
betyde, at planen kan skade de udpegede internationale natur-
beskyttelsesomrader (habitat-, fuglebeskyttelses- og Ramsar-
omrader] eller udpegningsgrundlaget herfor.

Lokalplanomradet omfatter hverken Roskilde Fjord eller de
strandenge, som indgar i det internationale naturbeskyttel-
sesomrade. Miljgrapporten konkluderer om lokalplan og kom-
muneplantilleeg, at “planforslagene ikke udggr en trussel mod
udpegningsgrundlaget for det naermeste Natura 2000-omrade”
- Roskilde Fjord.

Den ovenfor naevnte bekendtggrelse fastleegger ogsa, at et
planforslag ikke kan vedtages, hvis gennemfgrelse af planen
kan betyde, at yngle- eller rasteomréder i det naturlige udbre-
delsesomréde for de dyrearter, der er optaget i habitatdirekti-
vets bilag IV, litra a) kan blive beskadiget eller gdelagt, eller at
de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra
b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

| forbindelse med udarbejdelsen af det nye plangrundlag for
Sankt Hans er der registreret forekomster af padde- og flager-
musarter inden for planomradet. Planomradet rummer poten-
tielle yngle- og rastemuligheder for flagermus i form af aeldre
bygninger og traeer med hulheder, og det kan ikke udelukkes at
flagermusene benytter sig af disse steder. Med planernes rea-
lisering opretholdes flagermusenes naturlige levesteder i byg-
ninger og traeer idet der bade indenfor planomradet og i nzer-
omradet til planomrédet bevares andre habitater, som vurderes
at vaere ligesa eller mere egnede for flagermus som yngle- og/
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eller rastelokaliteter end den bebyggelse og den beplantning,
der potentielt fjernes. Nedrivning eller ombygning af bygninger
og feeldning af traeer pa mindre arealer, vurderes séledes at
udgere en lille andel af omradets samlede habitater idet der
fortsat vil vaere bygninger og traeer i og uden for omradet, der
kan fungere som levesteder for flagermus.

Med planforslaget beskyttes ogsa enkeltindivider af flagermus.
Dette sker ved konkret at gennemga alle bygninger indvendigt
inden nedrivning og ombygning, bl.a. med hjzelp af flagermus-
detektorer, saledes at de ngdvendige tiltag kan gennemfares, og
evt. flagermus kan komme ud. Hvis der viser sig at veere yngle-
og rasteomrader i bygningerne vil der blive etableret passende
og ngdvendige erstatningsomrader afhaengig af artens konkrete
krav hertil.

Alle treeer gennemgas for flagermusegnede huller og hulheder
inden de faeldes. Det er desuden et lovkray, at evt. faeldning af
treeer med spaettehuller eller andre hulheder kun mé ske i pe-
rioden i perioden september-oktober, hvorved evt. individdrab
som fglge af faeldningerne vil kunne undgas.

Roskilde Kommune vil supplere med tiltag - som f.eks indret-
ning af redekasser til flagermus, der kan bruges som over-
vintningssted og ynglested - som sikrer, at der ikke sker en
forringelse af levesteder for arterne i omradet. De specifikke
placeringer og udformning af redekasser afhaenger af arten.

Pa den baggrund vurderes det, at planen samlet set ikke for-
hindrer opretholdelse af omradets gkologiske funktionalitet for
flagermus.

Realiseringen af planen vurderes ikke at beskadige levesteder
for padder og stor vandsalamander idet der ikke gives mulighed
for at etablere bebyggelse eller ombygges ved eller i egnede
ynglevandhuller, herunder sgen i omradet, hvorfor bilag IV-ar-
ternes levesteder samt overvintringsmuligheder opretholdes.
Pa den baggrund vurderes det, at planen ikke pavirker oprethol-
delse af omradets gkologiske funktionalitet for padder og stor
vandsalamander.

FINGERPLAN 2019

Ifolge § 11 i Fingerplan 2019 skal byfunktioner, som pa grund
af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgrrelse eller be-
sggsmenstre har en intensiv karakter, placeres inden for de
stationsnaere omrader og fortrinsvist inden for de stationsnaere
kerneomrader.

Erhvervsbygninger af mindre omfang og lokal karakter, dvs.
mindre end 1.500 etagemeter, kan placeres i byomradet uden for
de stationsnaere omrader. Stgrre, teet boligbyggeri kan ligeledes
placeres i byomradet uden for de stationsnzere omrader. Ende-
lig kan stgrre, offentlige institutioner, der overvejende betjener
kommunens borgere, 0gsa placeres i byomradet uden for de sta-
tionsnaere omrader.

Den bebyggede del af Sankt Hans ligger i byfingeren, men uden
for stationsnaert omrade. Roskilde Kommune vil i videst muligt
omfang omdanne omradet til boliger. Dette er en anvendelse,



der ikke har en intensiv karakter, og som derfor er i overens-
stemmelse med fingerplanen. Der er dog enkelte bygninger,
hvor det p& grund af fredning sdvel indvendigt og udvendigt,
bevaringsvaerdier og bygningstekniske forhold ikke er muligt at
indrette boliger.

Det drejer sig dels om en raekke bygninger under 1.500 m2, som
alle vil blive anvendt til funktioner af lokal karakter i overens-
stemmelse med fingerplanen. Dels om de to stgrre bygninger,
det fredede Kurhus pa 9.500 m2 og det bevaringsvaerdige Cen-
tralmagasin, der er tidligere vaskeri og varmecentral pa samlet
4.400 m2. Begge har storrelser, der giver potentiale for anven-
delser til intensive byfunktioner, der umiddelbart raekker ud over
mulighederne i fingerplanen.

De to bygninger repraesenterer en vaesentlig bdde gkonomisk og
kulturhistorisk veerdi, som kun kan opretholdes, s&fremt byg-
ningerne tilfgres andre funktioner i form af nye offentlige formal
og/eller erhverv, der kan indpasses i omradet generelt og kon-
kret i de aktuelle bygninger.

Bygningernes nye anvendelser ma ikke medfgre en anvendelse
af mere byintensiv karakter end den hidtidige anvendelse som
hospital. Det vil sige, at bygningerne ikke medfgrer flere arbejds-
pladser og besggende end hidtil.

Omradet Sankt Hans Vest, som nu omdannes, rummede ifglge
kommunens oplysninger ca. 665 sengepladser og ca. 1.550 med-
arbejdere som aktivt hospital. Nettoarealet for hospitalet uden
ikke udnyttelige lofts- og kaelderarealer er opgjort til ca. 51.500
etagemeter. Der har sdledes tidligere veaeret ca. 23 m2 til radig-
hed pr. ansat/indlagt.

Roskilde Kommune har foretaget en gennemgang af de aktuelle
bygningers indretninger, og vurderet deres potentiale som hen-
holdsvis kontor, hotel, vandrehjem, restaurant og café.

De to bygninger er indrettet med meget brede gangarealer, og
mange bindinger, der laegger begransninger for intensiv udnyt-
telse af pladsen. P& baggrund af indretningen ansléar kommu-
nen, at summen af antal ansatte og besggende vil vaere pa sam-
me niveau, uanset om faciliteterne anvendes til kontor, hotel,
vandrehjem restaurant eller café.

Hvis der regnes med 23 m2 pr. ansat/bespgende, som da hospi-
talet var i drift, svarer det til, at der i Kurhus kan veere maksimalt
413 medarbejdere og/eller besggende.

Centralmagasinet bliver opdelt i to selvsteendige bygninger pa
ca. 1.900 og 2.500 etagemeter. | bygningerne indgar funktioner af
lokal karakter samt en materielgard. Nar der regnes med 23 m2
pr. medarbejder eller besggende vil der for de samlede 4.400 m2
kunne vaere i alt 191 medarbejdere og/eller besggende.

Kurhus og Centralmagasinet vil samlet dermed kunne forventes
at rumme funktioner af byintensiv karakter med i alt 604 medar-
bejdere og/eller besggende.

Selv om Sankt Hans planlaegges til nye byfunktioner af intensiv
karakter, vil omfanget af de byintensive funktioner saledes ikke
gges i forhold til den hidtidige anvendelse som hospital.
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Fig.72. Kommuneplanens kort over arealer med

oversvsmmelsesrisiko. Materielgard er vist med a,

Centralmagasinet med c og Rgde Lade med b.
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P3 baggrund af bilture pr. arsdggn vurderes den nye anvendelse
at generere lidt mindre trafik end tidligere, da hospitalet var i
fuld drift.

Roskilde Kommune har udarbejdet en strategi for mobilitet og
parkering pa Sankt Hans med en rakke mobilitetsfremmende
og supplerende virkemidler, som vil fremme cyklisme, styrke
den kollektive trafik og kontrollere flowet af trafik til og fra Sankt
Hans omradet.

Strategien og dens trafikale tiltag, herunder et loft for antallet
af parkeringspladser, skal sikre baeredygtige transportvaner for
omradets beboere, brugere og besggende.

Strategien og dens trafikale tiltag, herunder et loft for antallet
af parkeringspladser, skal sikre baeredygtige transportvaner for
omradets beboere, brugere og besggende.

KOMMUNEPLAN 2019

RAMMEOMRADE

Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens ramme-
omrade 4.D.14, som udlaegger omradet til offentlige formal. Lo-
kalplanen omfatter ogsa arealer inden for rammeomrade 4.F.11,
der udleegger arealerne til rekreativt omrade.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser vedrgrende omradets anvendelse. Derfor
er forslag til kommuneplantilleg nr. 16 fremlagt til offentlig hg-
ring.

KULTURARV

Sankt Hans er udpeget som kulturmiljg i kommuneplanen. Der
kan ske omdannelse og fortaetning inden for et kulturmiljg, hvis
det kan forenes med beskyttelsen af de kulturhistoriske veerdier.
Ved planlaegning af byggeri og anleg, som afviger vaesentligt i
hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i narom-
radet, skal det godtggres, at omradets kulturhistoriske veaerdier
ikke forringes.

Lokalplan 714 og tilleeg 16 til kommuneplanen sikrer i hgj grad,
at de kulturhistoriske veerdier pa Sankt Hans bevares og beskyt-
tes. Omradet har mistet sin funktion som psykiatrisk hospital.
Det nye plangrundlag fastsaetter nye anvendelser - herunder
boliger - som kan indrettes i de eksisterende, bevaringsveerdige
bygninger uden vaesentlige omdannelser.

Plangrundlaget sikrer ogsa, at det samlende parkanlaeg bevares
med sin nuvaerende karakter. Der dbnes mulighed for, at eksi-
sterende bygninger uden saerlig kulturhistorisk veerdi erstattes
med nye bebyggelser, som i omfang og udformning harmonerer
med omgivelserne.

| miljgrapporten konkluderes det, at plangrundlaget er “vurderet
til ikke at fa vaesentlig indvirkning pa omradets kulturmilje”.

En stor del af lokalplanomradet er udpeget som kulturarvsare-
al. Kulturarvsarealer er kulturhistoriske interesseomrader, hvor
der kan vaere skjulte fortidsminder. Arealerne er ikke fredede,



men udpegningen er en pamindelse om, at der kan vaere vae-
sentlige fortidsminder i et omradet.

En del af lokalplanomradet ligger inden for indsigtskile til Ros-
kilde Domkirke. Lokalplanen vil ikke haemme indsigtskilen til
domkirken. Det fremgar i miljgrapporten.

PRODUKTIONSERHVERV

Kommuneplan 2019 udpeger omréder, som forbeholdes produk-
tionsvirksomheder. Ingen af disse omrader ligger i naerheden af
Sankt Hans-omradet.

RAKKEFOLGEPLANLZAGNING

Lokalplanomradet rummer byudvikling af regional betydning og
er derfor omfattet af reekkefglgeplanen i Kommuneplan 2019.

| kommuneplanen fastszettes det, at der ma etableres 100 bo-
liger p& Sankt Hans frem til 2025, og 100 boliger i arene 2026-
31. Lokalplan 714, som er udarbejdet samtidig med tilleeg 16
til kommuneplanen, fastsaetter byggeretsgivende bestemmelser
for boliger i Sgnderhus, Vesterhus, @sterhus, bygning 21 af Kur-
hus og Parcelgardsvej 2. Der er rummelighed til de boliger, som
lokalplanen &bner mulighed for. Yderligere byggeretsgivende
lokalplaner for boliger kan kreeve &ndring af kommuneplanens
reekkefglgebestemmelser.

KYSTBESKYTTELSE/KLIMATILPASNING

Sankt Hans er udpeget i kommuneplanen som risikoomrade for
oversvgmmelser fra Roskilde Fjord. Kommuneplanens retnings-
linjer fastsaetter, at planlaegningen skal sikre byggeri og anlaeg
mod kommende oversvgmmelser. P& serligt udsatte omrader
ma der ikke planlaegges for nyt byggeri og anlaeg, som er sarbare
over for oversvgmmelse, medmindre der stilles krav afvaergefor-
anstaltninger.

Kommuneplanens kort viser, at det hovedsaligt er planomradets
ubebyggede arealer, der er i risiko for oversvgammelse. Disse
arealer udlaegges som hidtil til natur og rekreativ anvendelse.
Derfor er der ikke behov for at stille krav om afvaergeforanstalt-
ninger, vurderer Roskilde Kommune.

Pa kortet ses det, at den eksisterende materielgard, Rgde Lade
og delvist Centralmagasinet ligger inden for risikoomradet. Det
er hensigten med det nye plangrundlag, at bade materielgarden
og Rede Lade rives ned. Nar materielgarden er fjernet, kommer
arealet til at indgd i naturomradet, hvor der ikke er behov for
afveergeforanstaltninger.

Pa tomten efter Rgde Lade skal der, som vist pa kortbilag 5,
etableres en parkeringsplads pé terraen. Der er mulighed for at
etablere en jordvold omkring parkeringspladsen, som hindrer, at
den oversvgmmes. Etablering af jordvolden er ikke et krav i lo-
kalplanen eller en forudsaetning for ibrugtagningstilladelse. En
parkeringsplads er efter kommunens vurdering ikke en sarbar
anvendelse.
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Centralmagasinet skal bevares. Det geelder dog ikke de dele af
bebyggelsen, som er i seerlig risiko for oversvemmelse. | over-
ensstemmelse med Helhedsplan 2020 for Sankt Hans udlaegger
lokalplanen en aktivitetsplads nord for Centralmagasinet. | for-
bindelse med aktivitetsplads kan der etableres en havet plint,
som sikrer den bevarede del af bebyggelsen mod oversvgmmel-
se.

Der stilles ikke krav om, at aktivitetspladsen er anlagt som for-
udseetningen for ibrugtagningstilladelse til Centralmagasinet,
da bebyggelsen allerede er taget i brug. Roskilde Kommune
forventer, at der udarbejdes en supplerende lokalplan for Cen-
tralmagasinet og omgivelserne i delomrade D1. Denne lokalplan
kan fastsaette de mere praecise bestemmelser for bebyggelsen
og aktivitetspladsen.

DETAILHANDEL

| overensstemmese til kommuneplanen dbner lokalplan 714 mu-
lighed for, at der etableres butikker i begraenset omfang inden
for lokalplanomrédet. Samlet ma der ikke vaere mere end 2.000
m2 etageareal butik. Heraf ma de 1.800 m2 udnyttes inden for
delomrédde D og de resterende 200 m2 udnyttes inden for del-
omrade C.

Det er ikke hensigten, at der skal veere f.eks. stgrre dagligva-
rebutikker p& Sankt Hans. Beboere og brugere i omradet skal
bruge de eksisterende butikstilbud i bymidten og Rgrmosen lo-
kalcenter, som ligger omkring 1,3 km. fra omradet.

Inden for begge delomrédder mé der etableres butikker i tilknyt-
ning til virksomheder og med salg af virksomheders egne pro-
dukter. Der ma ogsa etableres butikker i tilknytning til delomra-
dernes faciliteter og servicefunktioner, og hvor butikken ikke er
det primare formal men til brug for kunder, som benytter den-
seerlige servicefunktion, som butikken etableres i tilknytning til.

Inden for delomrade D ma der desuden etableres butikker til del-
omradets daglige forsyning. Afstanden mellem butikker til om-
radets daglige forsyning skal som udgangspunkt veere mindst
500 meter.

Den enkelte butik til omradets daglige forsyning og den enkelte
butik i tilknytning til en virksomhed ma vaere pd maksimalt 300
m2.

Butikker af s& begraenset et omfang vil have en lille men positiv
betydning for bymiljget, fordi de medvirker til at skabe livi beva-
ringsvaerdige og fredede bygninger og Sankt Hans som helhed.
Butikkerne forventes ikke at medfgre trafik i veesentligt omfang.

SKOVREJSNING

En del af lokalplanomrédet er udpeget som et omrade, hvor
skovrejsning er ugnsket. Lokalplanen abner ikke mulighed for
skovrejsning.



LANDSKAB 0G GEOLOGI

Lokalplanomradet ligger inden for Nationalpark Skjoldunger-
nes Land. Dele af omrédet er omfattet af en naturfredning og
ligger inden for bevaringsveerdigt landskab og omrade med
geologiske bevaringsveerdier.

Her ma der kun tillades byggeri, anlseg, @ndret arealanvendel-
se og &ndret tilstand, hvis det kan begrundes ud fra vasentlige,
samfundsmaessige hensyn. Landskabsvardierne ma ikke for-
ringes, og de geologiske dannelsesformer ma ikke slgres. Den
offentlige tilgeengelighed opretholdes eller forbedres.

Roskilde Kommune har udarbejdet en landskabsanalyse i for-
bindelse med udarbejdelsen af det nye plangrundlag for Sankt
Hans. P& grundlag af analysen vurderer kommunen, at nybyg-
geriet i Sct. Hans Have ikke vil forringe hverken landskabets
karakter eller de geologiske formationer.

Inden for naturfredningen, det bevaringsveerdige landskab og
omradet med geologiske bevaringsvaerdier er de nye bygninger
lavere end hgjden pa eksisterende drivhuse og driftsbygning-
er i Sct. Hans Have. Bygningerne er ogsa samlet i nzerheden

af eksisterende bygninger og dyrkede haverum, s& der er god
afstand til det lavbundsomrade, som omgiver bakkegen.

Naturarealerne omkring Gedebakrenden, som bestar af lav-
bundsarealer og de karakteristiske skraenter, vil gennem en
plejeplan fremstad som en mosaik af lysdbne naturtyper. Disse
omrader friholdes for bebyggelse og sekundar bebyggelse.

Det nye plangrundlag er udarbejdet med et veesentligt, sam-
fundsmaessigt hensyn om at bevare kvaliteterne pa Sankt Hans
ved at give omrédet en ny anvendelse.

De landskabelige forhold styrkes, bl.a ved beplantning og
tilgeengeligheden forbedres ved etablering af nye stier. Det
vurderes, at lokalplanen ikke far vaesentlig indvirkning pa de
landskabelige vaerdier. Det fremgar i miljgrapporten.

LANDBRUG

Dele af lokalplanomrédet ligger inden for veerdifulde landbrugs-
omrader. Landbrugsomréderne skal primeart forbeholdes jord-
brugsmaessige formal.

Det nye plangrundlag hindrer ikke, at vaerdifulde landbrugsom-
rader kan bruges til jordbrugsformal, eksempelvis i form af af-
graesning, fremgar det i miljgrapporten.

NATURBESKYTTELSESOMRADER 0G LAVBUNDSAREALER

En del af lokalplanomrédet er udpeget som naturbeskyttelses-
omrade i kommuneplanen. En del er udpeget som potentielt
naturbeskyttelsesomrade. Udpegningen af naturbeskyttelses-
omrader og potentielle naturbeskyttelsesomrader er Roskilde
Kommunes bidrag til Grgnt Danmarkskort. Bade eksisterende
og potentielle naturbeskyttelsesomréder lapper over naturfred-
ningen pd Sankt Hans og beskyttede naturtyper, omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3. Omraderne narmest Roskilde Fjord
ligger inden for strandbeskyttelseslinjen.
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Inden for naturbeskyttelsesomraderne mé der kun tillades byg-
geri, anlaeg, &endret arealanvendelse og a&ndret tilstand, hvis det
kan begrundes ud fra vaesentlige, samfundsmaessige hensyn.
Naturvaerdierne ma ikke forringes. Inden for de potentielle na-
turbeskyttelsesomrader skal der ske en afvejning af omrédets
forskellige interesser, far der gennemfgres planleegning, bygge-
ri og anlaeg, som kan hindre, at omradet kan udvikle sig til et
naturomrade.

En del af lokalplanomradet udpeget som lavbundsareal i kom-
muneplanen. Lavbundsarealer skal sa vidt muligt friholdes for
byggeri, anlaeg og terraenregulering. De skal kunne genoprettes
som vadomrader og bruges til opstuvning af regnvand.

Kommuneplanens retningslinjer 3.2.3 og 3.2.6 for naturbeskyt-
telsesomrader og potentielle naturbeskyttelsesomrader over-
holdes ved vedtagelsen af det nye plangrundlag. vurderer Ros-
kilde Kommune. Det skyldes, at arealanvendelsen og tilstanden i
hovedtreek fastholdes inden for de bergrte omrader. Der tillades
kun byggeri og anlaeg i meget begranset omfang og med relati-
on til omradets drift og tilgeengelighed. Naturvaerdierne forrin-
ges ikke.

Hovedparten af eksisterende og potentielle naturbeskyttelses-
omrader ligger inden for lokalplanens delomrade A, som ud-
peges til naturomrade. Her méa der kun opfgres bygninger, som
er ngdvendige for omradets drift. Der ma etableres stier og op-
holdssteder, som medvirker til at ggre omradet tilgeengeligt.

Mindre dele ligger inden for delomrdde B, som udpeges som
parkomrade. Her ma der kun opfgres sekundaer bebyggelse i
begraenset omfang. Som i delomrade A mé& der etableres stier og
opholdssteder, som ger omradet tilgaengeligt.

Delomrade C ligger inden for potentielt naturbeskyttelsesom-
rade. Her ma der opfgres samlet 300 m2 ny bebyggelse i Sct.
Hans Have og dermed i tilknytning til eksisterende bebyggelse
i delomradet. Den nye bebyggelse er vaesentlig for at sikre en
nutidig anvendelse af de eksisterende bygninger, hvoraf flere er
bevaringsvaerdige. Bebyggelsen er ingen hindring for, at arealer
inden for delomradet i gvrigt udvikler sig til naturomrade.

Roskilde Kommune vurderer derfor, at det nye plangrundlag er
i overensstemmelse med omradets udpegning som del af Grgnt
Danmarkskort.

Det fremgar i miljgrapporten, at lokalplanen ikke vurderes at
@ndre pa omradets muligheder for at leve op til retningslinjerne
for de kommunale udpegninger til naturbeskyttelsesinteresser
og lavbundsarealer.

TURISME, FRILUFTSLIV OG FERIE- OG FRITIDSANLAG

Kommuneplanens fastsaetter, at overnatningsanleeg primeert
skal placeres i byerne i omrader med god kollektiv trafik og
udbud af service. Der skal skabes nem adgang til ophold og
aktiviteter under dben himmel - bl.a. langs Roskilde Fjord.

Kurhus er fredet og kan ikke indrettes til boliger. Derfor &bner
lokalplanen mulighed for, at bygningen kan udnyttes til bl.a.



publikumsorienterede serviceerhverv, vandrehjem samt ferie-
center. Der ma 0gsa vaere kirke som hidtil. Roskilde Kommunes
strategi for mobilitet og parkering pa Sankt Hans sikrer mulig-
heder for kollektiv transport til og fra omradet.

GZALDENDE LOKALPLAN OG SERVITUTTER

HIDTIL GALDENDE LOKALPLAN

Med vedtagelsen af lokalplan 714 ophaeves samtidig de hidtil
galdende lokalplaner 289 og 299, for s& vidt angdende det om-
rade, som er omfattet af lokalplan 714. Lokalplan 289 og 299 vil
fortsat veere gaeldende for det resterende lokalplanomrade, som
disse lokalplaner omfatter.

SERVITUTTER

| forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantillaeg 16 og
lokalplan 714 er der lavet en servitutredeggrelse. Redeggrelsen
fastleegger at der ikke er tinglyste servitutter i strid med lokal-
planens formal.

PLANLZAGNING IFT. NABOKOMMUNER

Roskilde Kommune vurderer, at lokalplan 714 og tillaeg 16 til
kommuneplanen er uden betydning for nabokommunerne

TRAFIK OG MOBILITET

Det fremgar af kommuneplanen, at mobilitetsplanlaegning skal
indgd i al byudvikling, s& omdannelse af stgrre byomrader tager
hgjde for nye investeringer i den overordnede infrastruktur. Det
fremgar ogsd som et perspektiv i den fremtidige vejplanlaegning,
at Bjergmarken udvides mellem Boserupvej og Laddenhgj i for-
bindelse med planlaegning af Sankt Hans Vest.

| forbindelse med udarbejdelsen af tillaeg 16 til kommuneplanen
og den tilhgrende lokalplan 714 er der udarbejdet en strategi
for mobilitet og parkering. Strategien belyser, hvilke initiativer
der skal sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling til og fra Sankt
Hans. Det er formalet med strategien, at Sankt Hans bliver en
baeredygtig bydel, hvor borgere, brugere og besggende har det
bedst mulige grundlag for at udvikle baeredygtige transportva-
ner. Kommuneplantilleeg 16 og lokalplan 714 skal medvirke til at
fremme strategien.

Nar Sankt Hans udvikles fra hospital til blandet byomrade, sa sti-
ger transportbehovet. Mange vil maske taenke, at det er ngdven-
digt med egen bil. Men det kan skyldes vanetankning. Selvom
omradet ikke ligger stationsneert, sa er der kun 3 km. til bymid-
ten. Cyklen er et reelt alternativ. Det er vigtigt at hjeelpe alterna-
tive transportformer som cykel, bus og delebiler pa vej. Trafikken
ma ikke belaste omgivelserne ungdigt, og transportens klimapa-
virkning skal mindskes.

Det vurderes, at det nye plangrundlag har begraenset pévirkning
af trafikafviklingen. Tiltagene i strategien for mobilitet og par-
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kering vurderes at sikre gode forhold for bade biltrafikken og de
lette trafikanter. Det fremgar i miljgrapporten.

| strategien for moblitet og parkering fremgar tiltag, som skal
fremme bade trafiksikkerhed og fremkommelighed pa Bjerg-
marken.

TRE HOVEDPRINCIPPER FOR MOBILITET

Kommunens strategi fastsaetter tre hovedprincipper for mobi-
litet: 1. Cyklen skal vaere et naturligt valg i hverdagen. 2. Den
kollektive trafik skal styrkes. 3. Flowet af biler skal ledes hen til
de rigtige steder.

Der er mange fordele ved cyklen: Den fylder ikke sa meget. Den
forurenerikke. Og sd er det sundt at cykle. Sankt Hans ligger med
et kvarters cykelafstand til bymidten, dagligvareindkgb, skole og
fritidsaktiviteter. Derfor kan omradet blive en bydel, som lever op
til idéen om 15-minuttersbyen. For at fremme cyklisme skal det
veere trygt og sikkert at cykle. Cyklisternes primaere rute til by-
midten styrkes ved at spaerre Bistrup Allé for biler og understgt-
te forbuddet mod gennemkearsel pa Sankt Hans Gade. Desuden
skal ruten til Sankt Jgrgens Skole, som Sankt Hans forventes at
here til, ggres attraktiv for skolebgrnene.

Kollektiv transport reducerer traengsel pa vejene, og sé er den
klimavenlig. Selvom Sankt Hans ikke ligger teet pa Roskilde Sta-
tion, sa er bussen et konkurrencedygtigt alternativ til egen bil:
Det tager kun 11 min. at komme til stationen. For at gge incita-
mentet til at tage bussen, s& skal den kollektive trafik styrkes.
Der bliver flere busafgange, busstoppestederne flyttes og indret-
tes mere attraktivt, og der etableres en bussluse pd Bistrup Allé.

Roskilde Kommune forventer, at der vil veere omkring 3.000 dag-
lige bilture til og fra Sankt Hans i fremtiden. Det er ikke en helt ny
stigning, for der har altid veeret transport til hospitalet. Roskildes
veje er rustet til mere trafik, men det er vigtigt at fordele trafik-
ken rigtigt. Bilerne skal hurtigt hen til de store, regionale veje og
ud af byen. Trafikken pa selve Sankt Hans skal begraenses. Der-
for skal gennemfgres forskellige initiativer, som leder trafikken
fra Sankt Hans Gade og Mglleshusvej til Laddenhgj. Parkerings-
pladserne pad Sankt Hans skal placeres i udkanten af omradet.

MOBILITETSKNUDEPUNKT O0G GOD CYKELPARKERING

Mobilitetsprincippernes konkrete tiltag ggr det nemmere at tage
cykel eller bus. Men der kan ggres mere for at aendre transport-
vanerne. Derfor udpeger kommunens strategi et mobilitetsknu-
depunkt ved parkeringspladsen syd for Centralmagasinet. Her
kobles busstoppestedet med parkeringspladser til delebiler og
elbiler, s& det er nemt at skifte transportmiddel. Der vil ogsa
veere cykelparkering med vandpost og pumpe.

Beeredygtig transport handler ogsd om, at der er nok og attrak-
tive parkeringspladser til cykler. Parkeringspladserne skal veere
let tilgengelige og findes taet ved indgangen til bygningerne. Der
skal vaere belysning, som parkeringspladserne fgles trygge. Der
skal vaere plads til forskellige slags cykler som f.eks. bgrnecyk-
ler og ladcykler.



TRE HOVEDPRINCIPPER FOR PARKERING

Selvom baeredygtigt transportadfeerd har gode vilkdr pd Sankt
Hans, sd bliver der behov for parkeringspladser til biler. Der
findes omkring 400 parkeringspladser pd terraen i dag. | fremti-
den bliver der behov for samlet 890 parkeringspladser. Roskilde
Kommunes strategi fastsaetter tre hovedprincipper for bilparke-
ring: Parkeringspladser nok men ikke for mange. Parkering til-
passet omgivelserne. Parkering i udkanten af Sankt Hans.

Antallet af parkeringspladser har betydning for trafikmasngden.
Derfor vilkommunen sikre, at der er parkeringspladser nok men
ikke for mange. For fa parkeringspladser kan betyde, at folk par-
kerer andre steder. Sankt Hans' parkeringspladser skal ikke
placeres ved den enkelte bebyggelse og forbeholdes bebyggel-
sens beboere. | stedet deles alle omradets parkeringspladser.
Det gger muligheden for dobbeludnyttelse at parkeringspladser-
ne. For at begraense behovet for egen bil skal nogle af de cen-
trale parkeringspladser reserveres til delebiler. En veludbygget
infrastruktur af ladestandere skal udbrede brugen af elbiler, s&
biltrafikken bliver mere baeredygtig.

Sankt Hans er et omrade med store landskabelige, naturmaessi-
ge, kulturhistoriske og arkitektoniske veerdier, som skal bevares,
samtidig med at der etableres flere parkeringspladser omradet.
Derfor samles parkeringspladser i stgrre grupper pd omradets
mindst sarbare arealer i stedet for at blive spredt over det hele.
Parkeringspladserne traekkes vaek fra de bevaringsvaerdige byg-
ninger. De tilpasses terranets bevaegelser og omkranses med
beplantning. Omkring 1/3 af alle parkeringspladserne placeres
i parkeringskeeldre.

For at begraense biltrafik pd Sankt Hans bliver parkeringsplad-
serne placeres i udkanten af omradet og teet pd adgangsvejene
Bistrupvaenge og Sgndre Allé. Skiltning vil sikre, at bilisterne sg-
ger hen mod de stgrste parkeringspladser.

PARKERINGSNORM

Lokalplanen sikrer et antal bilparkeringpladser p& Sankt Hans
i overensstemmelse med kommuneplanens generelle ramme-
bestemmelser. Der skal etableres 1,5 parkeringsplads per bolig,
én parkeringsplads per fire ungdomsboliger, én parkeringsplads
per 50 m2 etageareal erhverv, butik eller café/restaurant, 0,5
parkeringsplads per vaerelse pd hotel/vandrehjem og én par-
keringsplads per fem normerede pladser i daginstitution eller
lignende.

Lokalplanen fastsatter ogsd parkeringsnormer for cykler. Der
skal etableres fire parkeringspladser per bolig, to parkerings-
pladser per ungdomsbolig, én parkeringsplads per 100 m2 eta-
geareal erhverv, én parkeringsplads per 50 m2 etageareal butik
eller café/restaurant, 0,25 parkeringsplads per vaerelse pé hotel/
vandrehjem og én parkeringsplads per fem normerede plads i
daginstitution eller lignende.

HVAD GOR LOKALPLANEN?

Lokalplan 714 skal medvirke til at fremme kommunens strategi
for mobilitet og parkering pa Sankt Hans med de veerktgjer, som
kan bruges i en lokalplan. Det drejer sig seerligt om udformnin-
gen af de fysiske omgivelser.
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Lokalplanen sikrer

e areal til mobilitetsknudepunkt med cykelparkering syd for
Centralmagasinet.

o tilstreekkeligt antal parkeringspladser til bade cykler og bi-
ler i overensstemmelse med kommuneplanens parkerings-
normer.

e cykelparkeringspladser ved alle bebyggelser pa Sankt Hans.

e placering af bilparkeringspladser i udkanten af omrédet og
tilpasning af parkeringspladserne til omgivelserne ved krav
til hegning og belaegning.

STIPLANLZAGNING

Det eksisterende net af stier i Sankt Hans-omradet bevares og
udbygges. Der etableres blandt andet en Sankt Hans-sti i kanten
mellem Sankt Hans Vest " parklandskab og det omkringliggende
naturlandskab. Der etableres sma landskabsanlaeg som nye of-
fentlige steder og mgdesteder i tilknytning til stierne.

Stisystemet skal sikre god tilgaengelighed inden for Sankt
Hans-omradet og forbinde parklandskabet, kirkegdrden, Sct.
Hans Have og naturlandskabet med hinanden.

Sankt Hans-omrédet skal knyttes sammen med resten af Roskil-
de og kommunen. Derfor forbindes stisystemet med Fjordstien,
Munkestien, Sortesti, Skjoldungestierne, Den Danske Pilgrims-
rute og den regionale cykelsti mellem Roskilde og Boserup Skov.

SKOLEPLANLZGNING

SKOLEDISTRIKT 0G SKOLEKAPACITET

De forste kapacitetsanalyser viser, at det vil vaere muligt, at
Sankt Hans bliver en del af Sankt Jgrgens Skoles distrikt. | 2022
skal der tages endeligt politisk stilling til, hvilket skoledistrikt
Sankt Hans-omradet skal tilhgre fremover.

FORSYNINGSPLANLZEGNING

VARMEFORSYNING

Hovedparten af lokalplanomradet - herunder Sankt Hans Vest
- ligger inden i et fjernvarmeomrade, s& ny bebyggelse kan til-
sluttes fjernvarmenettet.

KLOAKERING

Dele af lokalplanomradet er felleskloakeret, mens andre er se-
paratkloakeret, sa spildevand og overfladevand adskilles. | frem-
tiden skal alt spildevand adskilles fra regnvand. Det vil Roskilde
Kommune sikre med et tillaeg til spildevandsplanen. Spildevan-
det skal ledes til renseanlaegget ved Bjergmarken.

Regnvandet renses i rensebrgnde, sa det ikke pavirker recipien-
ter med miljgfremmede stoffer. En del af regnvandet forventes



ledt til vddomradet i den sydvestlige del af planomradet. Det
vadomrade er afhangigt af regnvandstilfgrsel. Vddomradet vil
f& naturlig variation i vanddybden og naturligt overlgb til Gede-
bakrenden. Resten af regnvandet ledes til et eksisterende regn-
vands- og forsinkelsesbassin, som ligger nord for Kurhus.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regn-
vand. Miljgmyndigheden kan, pa neermere givne vilkar, give tilla-
delse til nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra be-
feestede arealer. Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis
nedsivningen kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er
geoteknisk muligt, og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

VANDFORSYNING

Lokalplanomradet ligger i et omrade der forsynes med vand fra
Hornsherred vandvaerk, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning
fra ovennaevnte vandvaerk.

ELFORSYNING

Enhver forbruger kan frit vaelge leverandgr af el.

TELEDZAKNING

Nzermeste mobiltelemast er placeret pd Centralmagasinet. Der
er ogsa mobiltelemaster pd hjgrnet af Boserupvej og Mgllehus-
vej.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Alle &ndringer af den eksisterende tilstand inden for strandbe-
skyttelseslinjen forudsaetter dispensation fra Kystdirektoratet.
Zndringer omfatter ny bebyggelse, hegn, beplantning, terreen
med videre.

Fredningsnaevnet er myndighed, for sa vidt angar de fredede
arealer. Der ma ikke foretages @ndringer pa disse arealer uden
naevnets godkendelse.

Alle &ndringer i den eksisterende tilstand inden for fortidsmin-
det (se jordfaste fortidsminder) forudseetter dispensation fra
Slots- og Kulturstyrelsen.

Roskilde Kommune kan dispensere fra skovbyggelinjen § 3-be-
skyttelse efter naturbeskyttelsesloven og beskyttelseslinjen
omkring voldstedet. Miljgstyrelsen kan reducere linjernes ud-
straekning for at lette administrationen. En reduktion ma ikke
veere i strid med de landskabelige interesser eller andre natur-
beskyttelsesinteresser, som linjerne skal beskytte. Ogsd andre
tilstandsaendringer inden for § 3-omrader forudsaetter dispen-
sation.

Fredskovpligten kan ikke ophaeves uden tilladelse fra Miljg- og
Fagdevareministeren. Ministeren udpeger saerligt vaerdifulde sko-
ve (§ 25-skov).

Der ma ikke foretages @ndret arealanvendelse eller grave- og
anlaegsarbejde pé det forureningskortlagte areal uden at der for-
inden er indhentet en tilladelse efter § 8 i Jordforureningsloven.
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Slots- og Kulturstyrelsen skal give tilladelse til eventuelle om-
bygninger af de dele af Kurhus, som er fredede.

KULTURHISTORIE

JORDFASTE FORTIDMINDER

| den sydgstlige del af Sankt Hans Vest ligger en borgvold, som
stammer fra 1200-tallet. Borgvolden er udpeget som fortidsmin-
de i henhold til museumsloven. Inden for fortidsminder ma der
ikke ske @ndringer i tilstanden. Der geelder desuden et forbud
mod bl.a. jordbehandling og beplantning i en afstand pa 2 meter
fra fortidsmindet.

Borgvolden er ogsa omfattet af en beskyttelseslinje 100 meter
fra fortidsmindet i henhold til naturbeskyttelsesloven. Inden for
denne beskyttelseslinje ma der ikke ske andringer i tilstanden.
P3 Slot- og Kulturstyrelsens hjemmeside fremgar det, at hensig-
ten bl.a. er at sikre fortidsminderne som landskabselementer og
at fastholde indsyn og udkig.

Kommuneplantilleeg 16 og lokalplan 714 &bner ikke mulighed for
a&ndringer i tilstanden inden for selve fortidsmindet. Helheds-
plan for Sankt Hans fra 2020 beskriver, at Slottet - den eksiste-
rende bebyggelse pa borgvolden fra starten af 1800-tallet - skal
omdannes til boliger. Det forudseetter en supplerende, bygge-
retsgivende lokalplan for bebyggelsen. Kommuneplantillaegget
og lokalplanen abner mulighed for en tilstandsaendring inden for
beskyttelseslinjen:

e En eksisterende vandvarksbygning fra 1971 uden beva-
ringsvaerdi ma rives ned.

* Rgde Lade og Vognport ma rives ned.
e Der ma etableres parkeringspladser nord og gst for Slottet.

e Der ma etableres nye parkeringspladser, haveanlag og ad-
gangsforhold til @sterhus og Senderhus, fordi disse bygning-
er fremadrettet skal anvendes til boliger.

DIGER

Der findes ingen beskyttede jord- eller stendiger inden for lokal-
planomradet.

FREDEDE BYGNINGER

Hovedparten af Kurhus er fredet. Fredningen betyder, at bebyg-
gelsen ikke ma rives ned eller bygges om, hverken indvendigt
eller udvendigt, uden Slots- og Kulturstyrelsens tilladelse. Byg-
ningsejeren skal holde bebyggelsen i forsvarlig stand.

MILJOMASSIGE FORHOLD

ST@J, STAV 0G LUGT

Lokalplan 714 og tilleeg 16 til kommuneplanen abner mulighed
for, at Sankt Hans kan anvendes til stgjfglsomme anvendelser



- herunder boliger. Der findes ingen veje, jernbaner eller virk-
somheder i nerheden, som medfgrer stgj, der overskrider Miljg-
styrelsens vejledende stgjgreensevaerdier.

Der findes heller ingen produktionsvirksomheder eller lignende
i neerheden, som belaster omradet med lugt, stgv eller anden
luftforurening.

Der er derfor ikke behov for at sikre afska&armningsforanstaltnin-
ger eller krav til bebyggelsens hgjde og placering i henhold til
planlovens §§ 15a og 15b.

JORDFORURENING

To arealer inden for lokalplanomradet er kortlagt pa V2-niveau.
Det vil sige, at der er dokumentation for jordforurening pa ar-
ealerne. Det drejer sig om et areal gst for Gedebaekrendens
udlgb i Roskilde Fjord og om et areal syd for Bistrup Allé mellem
Slottet og Centralmagasinet.

Etareal inden for lokalplanomradet er kortlagt pa V1-niveau. Det
vil sige, at der er kendskab til aktiviteter pd arealerne, som kan
have forurenet jorden. Der drejer sig om et areal vest for Gede-
baekrendens udlgb i Roskilde Fjord.

Den kortlagte forurening betyder, at bygge- og anlaegsarbejder
og/eller @ndringer af arealanvendelsen kan kraeve kommunens
godkendelse. Forurening pa kortlagte arealer kan have forurenet
gvrige arealer.

Sankt Hans er omradeklassificeret. Det vil sige, at jorden i om-
radet forventes at veere lettere forurenet pa grund af leengere
tids forurening fra kilder sdsom bilers udstgdning og industriens
emissioner.

Omradeklassificeringen betyder, at bygge- og anlaegsarbejder
og/eller sendringer af arealanvendelsen kan medfgre krav til
ejere og brugere. Kravene kan omfatte, at der skal sikres mod
kontakt med den lettere forurenede jord, og at flytning af jord
skal anmeldes til kommunen.

Generelt geelder, at enhver ejer eller bruger af en ejendom, der
opdager en forurening af jorden, skal standse arbejdet og under-
rette kommunen.

MILJOVURDERING

Pa baggrund af en indledende screening er det vurderet, at plan-
forslagene er omfattet af bestemmelserne om miljgvurdering i
miljgvurderingslovens afsnit Il. Det indebaerer, at der skal udar-
bejdes en miljgrapport.

Miljgrapportens indhold og detaljeringsgrad er fastlagt pa bag-
grund af en afgraensning (scoping) iht. miljgvurderingslovens §
11. Afgraensningen er foretaget dels ved en intern scoping og del
ved hgring af bergrte myndigheder i henhold til lovens § 32.

Miljgrapporten var fremlagt i offentlig hgring parallelt med den
offentlige hgring af lokalplan 714 og forslag til kommuneplantil-
laeg nr. 16.
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Til den endelige vedtagelse af planen skal der forligge en sam-
menfattende redeggrelse for, hvordan miljgtiltag er integreret i
lokalplanen, og hvorledes evt. indkomne indsigelser til planfor-
slagene og miljgrapporten er taget i betragtning i udformningen
af de endelige planer.



GRON KARAKTER 0G
BEPLANTNING
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Det er et af formalene med lokalplan 714 at sikre, at Sankt Hans’
landskabelige og naturmeaessige veerdier bevares og styrkes.
| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen har Roskilde
Kommune foretaget en grundig registrering af omradets grgnne
karakter og den eksisterende beplantning.

Registreringen bygger pad den hidtil geldende lokalplan 289,
Region Hovedstadens registrant over Sankt Hans" beplantning,
Helhedsplan 2020 for Sankt Hans og flere feltundersggelser i
omradet. Det gaelder ikke mindst registreringen af den eksiste-
rende beplantning.

Roskilde Kommune ejer Sankt Hans ved lokalplanens udar-
bejdelse. Det er hensigten at salge mange af de eksisterende
bygninger og nye bebyggelser til private, men kommunen behol-
der ejerskabet til de store, grgnne arealer, som binder omradet
sammen.

Registreringen af den grgnne karakter og den eksisterende be-
plantning har derfor to formal: Pa den ene side bliver den grund-
laget for bestemmelser for ubebyggede arealer i kommende,
byggeretsgivende lokalplaner for de enkelte bygninger og bebyg-
gelser. Pa den anden side bliver registreringen grundlaget for
kommunens pleje og udvikling af de grgnne arealer.

Bindende bestemmelser for de grgnne arealer fremgar i lokal-
planens § 8. Registreringen af den grgnne karakter skal ses som
en udpegning af de overordnede og seaerlige kvaliteter, som ken-
detegner de forskellige grenne steder pa Sankt Hans. Disse kva-
liteter vilkommunen tage udgangspunkt i for at bevare og styrke
de landskabelige og naturmaessige i veerdier.

Registreringen af den eksisterende beplantning omfatter bade
treeer og beplantningstraek. Denne del af registreringen vil veere
grundlaget for kommunens konkrete beslutninger for eller imod
at bevare den eksisterende beplantning.

Her vil det f.eks. spille en rolle, om beplantningen harmonerer
med de overordnede og seerlige kvaliteter, eller den snarere
medvirker til at slgre kvaliteterne. Der kan ogsa veere tilfeelde,
hvor tiden er inde til at faelde beplantning for at fastholde en kva-
litet - f.eks. hvis en traeraekke skal forynges.

GRON KARAKTER

Generelt fremtraeder park- og naturlandskaberne omkring be-
byggelsen pa Sankt Hans med fine traek fra den klassiske ha-
vekunst: Alléer, store fritstdende parktraeer, klippede hakke,
soliteerbuske, busketter og store sammenhangende graesflader.
Parklandskabet er velbevaret i sin stilart og spiller generelt fint
sammen med bygningernes arkitektur. Det skyldes, at parkland-
skabet oprindeligt er planlagt af arkitekten Gottlieb Bindesbgll,
som 0gsa har tegnet Kurhus.

Der er variation i plantevalget, som er typisk for landskabsha-
vens stil. Samtidig er de fleste af de sterre traeer afgraenset til fa
arter som lind, hestekastanje, bgg og eg. Det skaber ro og helhed
i anlaegget. Alle de baerende elementer i det fine anlaeg er fuldt
udvoksede, og det har stor betydning for hele anlaeggets udtryk.



Fig.73. Slottet og borgbanken.

Fig.74. Kurhuset i det oprindelige parkanlaeg.

De store traekroner fylder rummet mellem bygningerne ud og
kobler de store bygningsanlaag sammen i en menneskelig skala.
Derfor er det vigtigt, at der fortsat arbejdes med beplantningen i
en udviklingsplan, der sikrer helhedsudtrykket over tid.

Lokalplanen omfatter et stort areal. For at kunne praecisere for-
skelle og sammenhange i park- og naturlandskaberne er de
ubebyggede arealer opdelt i omrader med forskellig karakter.

SLOTTET MED BORGBANKE 0G VOLDANLAG

Omradet er ret kuperet, bade i det naturlige terraen og i kraft af
den historiske borghanke og voldanlaegget. Pa borgbanken lig-
ger bebyggelsen Slottet med et fint gdrdanleeg med en markant
treeplantning af stynede hestekastanjer.

Mod nord understreges voldanlaegget af store opstammede tree-
er. Treeerne tillader kigget til de gamle bygninger, og de skaber
en smuk indgang til parklandskabet fra gst. Mod syd er der en
teet randbeplantning mod den naturfredede Inspektgrens Eng,
som historisk set har udgjort graensen mellem parklandskab
og naturlandskab. De lavereliggende omréder er teet forbundet
med det mere naturpreegede omréde, idet det ligger i samme ni-
veau. De har med tiden faet et stgrre naturpraeg. Mod vest ligger
en stgrre skovplantning med god naturvaerdi. Her er der bade
unge og aldre traeer - herunder sjeeldne skaermelme, hassel, el,
b@g, eg og ahorn.

Store gamle taksplantninger skaber en teet afgreensning mod
haverummet langs @sterhus. Derved opleves borgbanken som
selvstaendigt element i parken. De naere rum omkring @ster-
hus og Senderhus har fine plantninger af lind, hestekastanje
og ahorn, som danner en smuk overgang mellem den egentlige
park og de mere naturpraegede bevoksninger.

KURHUS 0G DET OPRINDELIGE PARKANLAG

Denne del af lokalplanomradet er et tydeligt aftryk fra det op-
rindelige parkanlaeg, der efterligner herregdrdshaven. Her blev
seerligt lind brugt som karaktertrae, der knytter sig til hoved-
bygningerne som afgreensning og indramning af landskabsrum.
Langs Sendre Allé danner lindetraeerne en allé eller treeraekke.
P3 gstsiden er treeraekken tydelig, mens den pa vestsiden er op-
lgst i punktmaessige treeplantninger - ogsa af en anden treeart
end lind.

Lave, klpvede kampestensgeerder optager terraenspringet mel-
lem vej og parkanlaegget. Mod syd gar plantninger langs vejen
over i skovmassiver og traegrupper, der indrammer anlaegget og
danner en fin overgang til de lavereliggende omrader. Engarea-
lerne omkring portnerhuset langs Sgndre Allé afgraenses af den
autentiske tjgrnehaek, som pa lange straeek markerer hospitalom-
radets graenser. Naensomme rydninger af bl.a. ahorn pa randen
af skraenten pa sydsiden af Kurhus vil genskabe den relation, der
er mellem bebyggelsen og lavbundsomradet, som i dag er slgret.

Nord for Kurhus fortoner parken sig i spredt beplantning om-
kring det gamle sgomrade mod Bistrup Allé. Der er en tydelig to-
pografisk sammenhang mellem denne sg og moseomradet syd
for Kurhus. Det gamle Centralkgkken og de tilhgrende haekke og
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anden ikke-bevaringsvaerdig beplantning skjuler sammenhaen-
gen mellem omrdderne, som med fordel kan styrkes, og derved
ogsa fremhave Kurhus' hgjereliggende parkanleg.

VILLA D’ESTE 0G MARKHUSENE

Vest for de eksisterende bygninger pa hgjdedraget syd for vejen
Bistrupvaenge er fine traeer af bgg og eg. De skaber en afgraes-
ning til den dbne mark, som ligger inden for det fredede omréde.
Nord for Bistrupveenge har beplantningen omring eksisterende
laegeboliger ikke den store vaerdi.

Fgr i tiden var parklandskabet afgreenset mod Boserupvej af en
fin allé af hestekastanjer. Denne allé har kun f&, spredte tree-
er tilbage. Allémotivet pd Bistrup Allé er staerkest helt mod vest
med gamle lindetraeer. Langere inde i omradet er der inden
for de seneste 20 ar plantet nye lindetraeeer mod Sghus. | Villa
d’'Estes haverum er mange fine bevaringsveerdige traeer, som er
rester fra et finere haveanlaeg omkring villaen.

FJORDHUS MED HAVE 0G PARKANLAG

Fjordhus ligger i parklandskabet og har derudover et fint have-
anlaeg mod syd langs Bistrup Allé. Parklandskabet mod nord
og vest ligger lavt, sa det flyder sammen med det, som i hel-
hedsplanen betegnes som Fjordkilen - et omrade, hvor kystens
naturpraeg viderefgres ind i parklandskabet, der ligger vest for
Ngrrehus. | den videre udvikling af omradet bgr der veere fokus
pa overgangen mellem parklandskabet og engomradet mod fjor-
den, saledes at stedets landskabelige kvaliteter og naturveerdi
fremhaeves.

CENTRALMAGASINET

Omradet er domineret af et renseanlaeg med en kedelig rand-
beplantning. Anlaegget er placeret, sa det spaerrer for forbindel-
sen mellem parklandskabet og Roskilde Fjord. Mod gst ligger
Centralmagasinet - en bygningsmasse, som ligger ud mod det
lavtliggende naturlandskab langs fjorden.

Fig.76. Fjordhus med have og parkanlaeg.

Fig.77. Centralmagasinet.
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Fig.78. Kirkegarden og gartneriet.

Centralmagasinets ra, industrielle udtryk star i skarp kontrast til
landskabet. Der er gode muligheder for at behandle hele omra-
det mod fjorden i et mere naturpraeget udtryk, hvor karakteren
af strandenge og lysédben natur bliver mere fremtraedende end i
dag.

KIRKEGARDEN 0G GARTNERIET

Omradet har en hel serlig kulturhistorisk tilknytning til psykia-
trihistorien pa Sankt Hans. Her blev de farste bebyggelser opfart.
Patienterne var med til at forsyne hospitalet med frugt og grgnt.
Hospitalets egen kirkegard blev anlagt med tilhgrende kapel. Ud
mod fjorden er der anlagt en badklub og anlgbsbro, som blev
benyttet af hospitalets ansatte.

Haekke og bygninger er med til at definere en raekke afgraensede
haverum i et ellers abent landskab med naer kontakt til Roskilde
Fjord. De haveelementer, som er knyttet til den kulturhistoriske
fortzelling om kirkegarden og gartneri, har stor bevaringsveerdi
for omradet.

NATURLANDSKABET

Naturlandskabet bestar bade af lavtliggende enge og mose og af
hgjtliggende skraninger med overdrevskarakter. Det lysabne na-
turlandskab omkring Gedebakrenden skal genskabes, og park-
landskabet omkring bygningerne bevares og styrkes.

Derfor er det bade vigtigt at bevare noget af beplantningen, at
dbne mulighed for rydning af tilgroede omrader og at udeluk-
ke hgj beplantning nogle steder. Naturlandskabet er beskyttet
af en fredning, hvis formal er at sikre omradets landskabelige,
kulturhistoriske og naturmaessige vaerdier. For at udvikle omra-
dets kvaliteter fglger en plejeplan, som er godkendt af Roskilde
Kommune som plejemyndighed.

EKSISTERENDE BEPLANTNING

Roskilde Kommunes registrering af den eksisterende beplant-
ning p& Sankt Hans er udarbejdet med fokus pa den del af be-
plantningen, som har stgrst betydning for landskabskarakteren:
Treeer og karakteristiske, stgrre beplantninger.

TRAER

Registreringen af treeerne omfatter det enkelte trees betydning
for helheden og den grenne karakter sdvel som traeets sund-
hedstilstand, art og placering. P& det grundlag udpeges beva-
ringsvaerdige traeer, der ikke ma faldes.

Det kan dog vise sig ngdvendigt at faelde nogle af treeerne, nar de
der eller bliver syge. | disse tilfaelde vil kommunen tilstraebe, at
stammerne blive stdende af hensyn til biodiversiteten og Sankt
Hans” flagermus.

Enkelte markante treeer og yngre bestandstreser ma feeldes.
Disse treeer er udpeget pa kortbilag 7A-D. Selvom lokalplan
714 sikrer en naensom omdannelse af Sankt Hans fra hospital
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til blandet byomrade, s& kan det ikke undgds, at de markante
traeer mé faeldes for at give plads de de nye, ngdvendige anlaeg,
der bliver behov for. Det kan f.eks. vaere parkeringspladser. Yngre
bestandstraeer ma udtyndes for at undga for mange traeer, som
star for teet pa hinanden.

KARAKTERISTISKE BEPLANTNINGER

Registreringen af den eksisterende beplantning udpeger ogsa
karakteristisk skov- og parkbeplantning, som gnskes bevaret.
Her er det det samlede landskabstraek, der er vigtigt og ikke
hvert trae, hak eller busk.

Fig.80. Kurhus set fra parklandskabet
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GENERELT OM LOKALPLANER

HVAD ER EN LOKALPLAN?

| en lokalplan kan byradet fastsatte bindende bestemmelser for
et omrddes fremtidige anvendelse. En lokalplan skal dels inde-
holde en redeggrelse for planens intentioner og forhold til anden
planleegning, dels en reekke bestemmelser, som angiver de prae-
cise retningslinjer for omradet.

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgr-
re byggeri, anlaegs- eller nedrivningsarbejde saettes i gang. Hen-
sigten er, at byradet hermed har mulighed for at skabe en gnsket
udvikling af de fysiske omgivelser og hgre borgernes mening.

HVEM UDARBEJDER LOKALPLANER?

Lokalplanerne i Roskilde Kommune udarbejdes i Plan og Udvik-
ling. Du kan kontakte Plan og Udvikling pa Radhuset, Radhusbu-
en 1 i Roskilde, pa tlf. 46313605 eller via email til planogudvik-
lingldroskilde.dk

LOKALPLANFORSLAG

Lokalplanen udarbejdes fgrst som forslag, der behandles af
Plan- og Teknikudvalget og nogle gange ogsd af byradet. Heref-
ter fremlagger kommunen forslaget til offentlig hgring. Nar lo-
kalplanforslaget er offentliggjort, gaelder midlertidige retsvirk-
ninger for det omrade, som er omfattet af forslaget.

Offentlig hgring af et lokalplanforslag annonceres i den lokale
presse og pd kommunens hjemmeside. Lokalplanforslaget sen-
des digitalt p& kommunens hjemmeside, men du kan ogsa fa en
trykt udgave ved henvendelse til Plan og Udvikling pa rédhu-
set, pa biblioteket og borgerservicecentrene i Jyllinge, Roskilde
og Viby. Den offentlige hgring varer som udgangspunkt mindst
8 uger, men kan reduceres helt ned til to uger ved minimale
planandringer. En reduceret hgringsperiode skal altid politisk
godkendes.

| lgbet af denne periode kan andre myndigheder og nationalpark-
fonde ggre indsigelse, og alle kan komme med bemarkninger
eller ideer til aendringer af lokalplanforslaget. Hgringssvar sen-
des til kommunen via roskilde.dk/indflydelse. | forbindelse med
vedtagelsen af det enkelte lokalplanforslag beslutter byradet,
om der skal holdes borgermgde eller anden inddragelse af in-
teressenter.

ENDELIG LOKALPLAN

Nar den offentlige hgring er ovre, kan Plan- og Teknikudvalget
eller byradet vedtage lokalplanforslaget endeligt, eventuelt med
@ndringer pa baggrund af de indsigelser, bemarkninger og ide-
er, som er kommet i lgbet af offentlighedsperioden. Nar lokal-
planen er vedtaget endeligt efter den offentlige hgring, er planen
retligt bindende for det pagaeldende lokalplanomrade.
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Indledning

KLAGEMULIGHED

Ifalge Planloven kan du paklage byradets afggrelse om aendrin-
ger i kommuneplan eller vedtagelse af nye lokalplaner samt
beslutninger om miljgvurderinger af planforslag og af konkrete
projekter. En klage skal vaere indgivet inden for fire uger fra
datoen for offentligggrelsen af den endeligt vedtagne plan.

Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, det vil sige at
have en vaesentlig retlig interesse i sagen. Derudover kan du
kun klage over retlige spgrgsmal. Derfor kan der saledes ikke
klages over indholdet i planerne.

Planforslag er omfattet af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VWM). P& baggrund af
planforslagenes karakteristika traeffes afggrelse om, hvorvidt
de skal miljgvurderes eller ej.

Er der i forbindelse med lokalplanen udarbejdet en miljgvurde-
ring, vil der kunne klages over retlige spgrgsmal i forbindelse
med miljgrapporten og den sammenfattende redeggrelse.
Retlige spgrgsmal betyder, at du for eksempel kan klage over
manglende opfyldelse af lovens krav til miljgrapportens indhold
og procedure.

En klage indsendes elektronisk til Planklagenaevnet via Kla-
geportalen. Klageportalen ligger ogsa pa borger.dk og virk.dk.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden
i Klageportalen. | forbindelse med afgivelse af klage skal der
betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for
virksomheder og organisationer.

Du kan finde yderligere oplysninger om klagereglerne pa Plan-
klagenavnets hjemmeside.

DISPENSATION FRA LOKALPLANEN (PLANLOVENS §19 0G 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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KORTBILAG 1 - LUFTFOTO 2021

Signaturforklaring

D ® ( Lokalplanafgreesning
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KORTBILAG 2 - EKSISTERENDE FORHOLD

Signaturforklaring

» ® « Lokalplanafgraesning B Fredetbygning ceeeen Fortidsminde beskyttelseslinje Natura2000 omréde [ - Mose
[ ] Veje, stier og parkering [ Bygning forventet nedrevet Skovbyggelinje ——— Strandbeskyttelseslinje [ | -Strandeng
——— Hegjdekurver 0,5m [—1 Bygning forventet bevaret Fredskov Beskyttede naturtyper [ ] -Eng
[ Bevaringsveerdig bygning I Fortidsminde [T 1 Naturfredning [ ] -Vandlgb [ -Se
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KORTBILAG 3 - EKSISTERENDE TERRZAN 0G FREMTIDIGE FORHOLD (SKITSE)

Signaturforklaring

» ® « Lokalplanafgraesning Hgjdekurver 0,5m
[1 Bygning Koter

[ ] Veje, stier og parkering

[ Nye stgrre bygninger
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KORTBILAG 4 - OMRADE 0G ZONESTATUS

Signaturforklaring

» ® (« Lokalplanafgraesning —— Matrikelskel [N Landzone
[ Bygning 34d Matrikelnummer

[ | Veje, stier og parkering ——— Udskilt vej

------- Delomradeafgreesning Byzone
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KORTBILAG 5 - VEJE STIER OG PARKERING

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgraesning ® Bilparkering Sankt Hans Sti (nordlig)
[ Bygning @j Parkeringskalder @vrige stier

[ Veje e Fjordstien @ Mobilitetsknudepunkt
=== Ny vejadgang = Sankt Hans Sti (sydlig)
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KORTBILAG 6 - UBEBYGGEDE AREALER

Signaturforklaring

Eksisterende trae
[ Karakteristisk skovbeplantning

©

Lokalplanafgraesning

1 Bygning

Pladser
O

Nedslagspunkter

Karakteristisk parkbeplantning

[ 777 Nerhaver

Legeplads

O

| Veje, stier og parkering

[ Nye bygninger
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KORTBILAG 7A - BEPLANTNING, UDSNIT
Signaturforklaring
» ® « Lokalplanafgreesning @ Eksisterende trae [ Karakteristisk skovbeplantning
[ Bygning Q) Bevaringsvaerdigt tree [ | Karakteristisk parkbeplantning
Veje, stier og parkering @) Yngre bestandstrae
I Nye bygninger () Markant trae som kan feeldes
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KORTBILAG 7B - BEPLANTNING, UDSNIT

Signaturforklaring

» ® ( Lokalplanafgraesning
[ 1 Bygning

Veje, stier og parkering
I Nye bygninger
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Eksisterende tree
Bevaringsveerdigt trae

Yngre bestandstrae

Markant trae som kan feeldes

[ Karakteristisk skovbeplantning
[ | Karakteristisk parkbeplantning
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KORTBILAG 7C - BEPLANTNING, UDSNIT

Signaturforklaring

Eksisterende tree [ Karakteristisk skovbeplantning
Bevaringsveerdigt tree [ | Karakteristisk parkbeplantning

Yngre bestandstree

» ® « Lokalplanafgraesning
[ 1 Bygning

.| Veje, stier og parkering
I Nye bygninger

©O®O

Markant trae som kan faeldes
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KORTBILAG 7D - BEPLANTNING, UDSNIT

Signaturforklaring

» ® « Lokalplanafgraesning
[ 1 Bygning

.| Veje, stier og parkering
I Nye bygninger

Eksisterende tree [ Karakteristisk skovbeplantning
Bevaringsveerdigt tree [ | Karakteristisk parkbeplantning
Yngre bestandstree

Markant trae som kan faeldes
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KORTBILAG 8 - BSTERHUS/S@NDERHUS

Signaturforklaring

------- Delomradeafgraensning [] Byggefelt til sekundeer bebyggelse () Eksisterende traeer
1 Bygning [Z777] Nerhaver (o)  Bevaringsveerdigt tra
Veije, stier og parkering Fast belaegning til brandredning [ | Karakteristisk parkbeplantning
=== Cykelparkering pa terraen B Nye haekke
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KORTBILAG 10 - PARCELGARDSVEJ 2

Signaturforklaring

------- Delomradeafgransning () Eksisterende traeer

[ Bygning (0) Bevaringsveerdigt tree

|| Veje,stierogparkering [ | Karakteristisk parkbeplantning
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KORTBILAG 11 - SCT. HANS HAVE

Signaturforklaring

"""" Delomradeafgreensning () Eksisterende traeer
1 Bygning (o) Bevaringsvaerdigt trae

Veje, stier og parkering Karakteristisk parkbeplantning

i Byggefelt
6 Byggefelt (eks. bygning)
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KORTBILAG 12 - PRINCIPPER FOR UDSTYKNING

Signaturforklaring

1 Eksisterende matrikulare forhold
[ Fremtidige matrikulzere forhold
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1 Indledning

Der er i henhold til miljgvurderingslovens afsnit 11 udarbejdet en miljgvurdering
i forbindelse med planlaegning for Sankt Hans Vest i Roskilde Kommune, som
omfatter forslag til lokalplan nr. 714 og forslag til kommuneplantilleeg nr. 16.
Miljgvurderingen redegar for planforslagenes sandsynlige veesentlige indvirkning
pa natur, miljg, og mennesker, samt for hvordan pavirkningerne kan afvaerges
og hvilken overvagning, der skal gennemfgres.

Forslag til lokalplan nr. 714 og kommuneplantilleeg nr. 16 samt den tilhgrende
miljgvurdering har veeret i offentlig hgring ad to omgange, forst i perioden fra 8.
april 2022 til den 7. juni 2022, efterfulgt af en fornyet hgring i perioden fra den
21. juni 2022 til den 22. juli 2022.

Der er sidelgbende med planforslagene og miljgvurderingen udarbejdet en mobi-
litetsstrategi, "Strategi for mobilitet og parkering pa Sankt Hans”, som ligeledes
har veeret i hgring i perioden fra den 8. april 2022 til den 7. juni 2022. Hgrings-
svar til mobilitetsstrategien behandles ikke i denne sammenfattende redeggrelse
med tilhgrende hgringsnotat, men i et seerskilt hgringsnotat. Hgringssvar, som
vedr. savel planforslag med tilhgrende miljgvurdering og mobilitetsstrategien, er
derfor blevet opdelt og behandles i det relevante hgringsnotat.

Denne sammenfattende redeggrelse af miljgvurderingen er et bilag til den ende-
lige vedtagelse af planerne og er udarbejdet i henhold til 8 13 stk. 2 i miljgvur-
deringsloven, og omfatter begge hgringsperioder.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planer, der er omfattet af miljgvur-
deringsloven, skal der udarbejdes en sammenfattende redeggrelse, der omfatter
falgende punkter:

> hvordan miljghensyn er integreret i planen,

> hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er kommet i offentlighedsfa-
sen, er taget i betragtning,

1LBK nr. 1976 af 27/10/2021 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM).



COWL
8 SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE TIL KOMMUNEPLAN 2019 ROSKILDE

> hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer,
der har veeret behandlet, og

> hvordan veesentlige miljgpavirkninger af planen pataenkes overvaget.

Den sammenfattende redeggrelse for miljgvurdering af forslag til lokalplan nr. 714
og forslag til kommuneplantilleeg nr. 16 for Sankt Hans Vest er udarbejdet af
COWI A/S i samarbejde med Roskilde Kommune.
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2 Integration af miljghensyn

Miljgvurdering af forslag til lokalplan nr. 714 og forslag til kommuneplantillaeg
nr. 16 skal belyse de miljgmeessige konsekvenser af planernes gennemfarelse
og derigennem udggre en del af beslutningsgrundlaget for vedtagelsen af plan-
forslagene. Miljgrapporten har veeret offentliggjort sammen med planforslagene.

Miljgvurderingen er udfert sidelgbende med udarbejdelsen af planforslagene, sa-
ledes at det har veeret muligt at imgdekomme potentielle miljgkonsekvenser al-
lerede i udarbejdelses- og beslutningsfasen for planforslagene.

Lokalplanen er en rammelokalplan, som skal skabe rammerne for, at Sankt Hans
Vest kan udvikles og omdannes fra hospital til et nyt blandet byomrade med bo-
liger, erhvervsformal og offentlige funktioner. Lokalplanen omfatter desuden
byggeretsgivende bestemmelser for bevaring og omdannelse af 6 delomrader,
og giver mulighed for anvendelseseendringer af hele lokalplanomradet med und-
tagelse af Fjordhus, som fortsaetter som hospitalsfunktion en arreekke frem. Med
lokalplanen fastlaegges bestemmelser vedrgrende infrastruktur, omdannelse og
bevaring af bygningsanleeg samt bestemmelser som skal sikre naturmaessige og
landskabelige veerdier i overensstemmelse med "Sankt Hans, Helhedsplan 2020
for nyt byomrade™2.

2.1 Miljgvurdering

Miljgvurderingen har bidraget til at afdesekke de sandsynlige miljgkonsekvenser
og de relevante problemstillinger i forbindelse med udarbejdelsen af planforsla-
gene, og miljgvurderingen har pa den baggrund sat fokus pé en reekke miljgfak-
torer.

Ifglge miljgvurderingsloven skal miljgrapporten kun indeholde de oplysninger,
som med rimelighed kan forlanges med hensyn til de aktuelle og geengse vurde-
ringsmetoder og til planens detaljeringsgrad. Idet lokalplanen er udarbejdet som
en rammelokalplan for de omrader, der ikke er omfattet af byggeretsgivende
bestemmelser, er konsekvensvurderingen afgreenset til vurderinger pa et over-
ordnet niveau, dog med konkret vurdering ift. byggeretsgivende bestemmelser.

2 Helhedsplan af Roskilde Kommune, 2021.
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| forbindelse med planlaegningen er der udarbejdet trafikanalyse®, samt scree-
ning for flagermus i omradet*. Derudover er der udarbejdet volumenstudier for
placering og omfang af ny bebyggelse ift. kystlandskabet. Som grundlag for mil-
jorapportens konsekvensvurderinger er der som udgangspunkt anvendt aktuel
viden pa tidspunktet for udarbejdelse af planforslagene, dvs. foreliggende planer
og rapporter mv. Ved vurdering af trafikale tiltag er der inddraget forslag fra
Mobilitetsplanen.

> Til vurdering af natur, dyreliv og bilag IV-arter er der indsamlet tilgeengelig
viden om omréadets flora og fauna fra Naturdata (Danmarks Miljgportal),
Naturbasen, DOFbasen og NOVANA-overvagningsrapporter. Desuden er der
foretaget feltbesigtigelser i og omkring planomradet og gennemfart lytnin-
ger efter flagermus.

> Til vurderingen af landskab og kulturmiljger er der i forbindelse med Hel-
hedsplan 2020 for nyt boligomrade Sankt Hans foretaget kortlaegning af det
eksisterende landskab og karakteristiske forhold, samt dets kulturhistoriske
oprindelse.

>  Til vurdering af trafikforhold er der som baggrund for lokalplanarbejdet gen-
nemfgrt en trafikanalyse til belysning af den fremtidige trafik til og fra om-
radet, samt hvordan trafikken kan forventes at fordele sig pa det gvrige
vejnet.

>  Til vurdering af kulturarv og fortidsminder er der indsamlet tilgeengelig vi-
den fra Roskilde Museum (RoMu) og anvendt udtreek af data fra Slots- og
Kulturstyrelsen, samt benyttet Erik Arkitekters vurdering af bevaringsveer-
dige bygninger og fremtidige udnyttelser fra den 31. august 2018.

Inden for miljgrapportens emneomrader, er der beskrivelser af relevant miljg-
status og -mal, konsekvensvurdering af planforslagene, kumulative effekter, af-
bgdende foranstaltninger og overvagningstiltag.

Miljgvurderingen tager afseet i miljgvurderingsloven, som fastseetter kravene til
miljgvurderingens proces og indhold. Der er saledes ikke tale om en miljgvurde-
ring af planforslagenes samlede indhold. Som udgangspunkt for vurderingen, er
der blevet foretaget en screening iht. miljgvurderingslovens § 8, stk. 2, nr. 1,
hvor de sandsynlige veesentlige miljgpavirkninger ved realisering af planforsla-
genes gennemfgrelse er blevet identificeret.

P& baggrund af afgraensningen af de sandsynlige vaesentlige miljgpavirkninger
samt hgring af bergrte myndigheder, blev det fastlagt, at miljgrapporten skulle
omfatte fglgende emner:

> Naturbeskyttelse; naturomrader, biotoper og biodiversitet

3 Trafikanalyse af MOE, for Roskilde Kommune 2021, ”Sankt Hans vest, Trafikanalyse” 06-
10-2021.

4 Naturnotat af WSP, for Roskilde Kommune 2021, "Flagermus Sankt Hans, sommer 2021”
08-10-2021.
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> Landskab; arealfredninger og kystnserhedszonen

> Kulturhistorie og arkitektur; beskyttede fortidsminder, veerdifulde kulturmil-
joer og bevaringsveaerdige bygninger samt en fredet bygning

> Menneskers sundhed; trafikstgj og trafiksikkerhed
> Befolkning; levevilkar (trafikbelastning/-afvikling)

Miljgrapporten omfatter saledes en vurdering af, hvordan planforslagene kan pa-
virke disse miljgfaktorer.

Udgangspunktet for miljgvurderingen fglger det afgreensede planomrade. Miljg-
vurderingen vil derudover vurdere den udbredelse af miljgpavirkningen, der er
relevant uden for planomradet i forhold til pavirkningens karakter.

2.2 Alternativer

Miljgvurderingens O-alternativ fastleegges som den situation, hvor planforsla-
gene ikke vedtages. Omradet er i dag udlagt til offentlige formal i form af hospi-
tal, men idet Region Hovedstaden koncentrerer sine aktiviteter til psykiatrisk
hospital i den gstlige del af omradet, vil Sankt Hans Vest hensta ubenyttet med
risiko for manglende vedligeholdelse, hvis der ikke flytter nye funktioner ind.

Der er i planlaegningsfasen ikke indgaet alternative planforslag. O-alternativet er
medtaget i miljgvurderingen som referenceramme for at kunne sammenholde
konsekvenserne af en udvikling uden vedtagelse af planforslagene.

For hvert emne i miljgrapporten er givet en beskrivelse af den nuvaerende miljg-
status. Denne miljgstatus udggr en beskrivelse af miljgtilstanden ved O-alterna-
tivet, og udggr dermed en referenceramme for beskrivelsen af de potentielle
konsekvenser ved gennemfgrelse af planforslagene.
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3 Behandling af hagringssvar

Roskilde Kommunes Byrad har péa sit mgde den 30. marts 2022 vedtaget at
sende forslag til lokalplan nr. 714 og forslag til kommuneplantilleeg nr. 16 for
Sankt Hans Vest i offentlig hgring i perioden fra den 8. april 2022 til den 7. juni
2022.

Forvaltningen har i hgringsperioden veeret i dialog med Bolig- og Planstyrelsen
og Miljgstyrelsen angdende statslige interesser, som har medfgrt indarbejdelse
af en raekke justeringer og preeciseringer af juridisk-teknisk karakter i planfor-
slagene, som er praeciseret i afsnit 3.1. P4 den baggrund blev det besluttet at

sende planforslagene i fornyet offentlig hgring i perioden fra den 21. juni 2022
til den 22. juli 2022.

Der har endvidere veeret afholdt borgermgde specifikt om mobilitetsstrategien
den 10. maj 2022, hvor der deltog 60 borgere. Derudover har der veaeret holdt
borgermgde om forslag til lokalplan nr. 714 for Sankt Hans Vest den 18. maj
2022, hvor der deltog 40 borgere. Det var primeaert borgere fra de omkringlig-
gende omrader, der deltog i de to borgermgder.

Der er udarbejdet et hgringsnotat, der indeholder et resumé af de forskellige hg-
ringssvar, som vedr. planforslagene samt miljgrapporten og behandlingen af
disse. Hgringsnotatet indgar som bilag ved Byradets endelige vedtagelse af

planforslagene.

Hgringssvarene kommer primaert fra beboere i neeromradet, interesseorganisati-
oner samt fra Bolig- og Planstyrelsen og Miljgstyrelsen. De fleste af hgringssva-
rene er henvendt til planforslagene og ikke miljgrapporten, dog med undtagelse
af bemaerkningerne fra en borger vedr. trafikstgj samt bemeaerkningerne fra
Danmarks Naturfredningsforening.

P& baggrund af bemaerkningerne har forvaltningen foreslaet en reekke sendrin-
ger/tilfgjelser til planforslagene samt tilbagemelding med svar p& henvendelse,
som fremgar af falgende gennemgang af bemaerkninger. Det vurderes, at een-
dringerne ikke giver anledning til yderligere miljgvurdering.
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Forvaltningen vurderer dermed, at der ikke er tale om andringer, som har en
karakter eller et omfang, der udlgser en fornyet hgring af planforslagene eller en
supplerende hgring af enkeltdele.

Nedenfor fglger en preecisering af de indkomne hgringssvar vedrgrende planfor-
slagene og miljgrapporten fra de to hgringsperioder.

3.1 1. hgringsperiode

I hgringsperioden er der i alt modtaget 18 hgringssvar. Pa baggrund hgringssva-
renes karakter, og de heraf afledte justeringer af planforslagene og den tilhg-
rende miljgrapport blev der gennemfgrt en fornyet offentlig haring.

3.1.1 Haringssvar fra myndigheder

Mellem fogrste og anden hgring er der udelukkende foretaget justeringer i plan-
forslagene, som fglge af to hgringssvar fra offentlige myndigheder. Ingen af hg-
ringssvarene henvender sig direkte til miljgrapporten, men har foranlediget min-
dre tilpasninger af miljgrapporten, som fglge af justeringerne i planforslagene.
Rettelserne, som er foretaget efter fgrste hgringsperioden, fremgar nedenfor.

Andringer som fglge af hgringssvarene vedr. seerligt statslige interesser og har
desuden bevirket en reduktion af lokalplanomradet, saledes at det ikke lzengere
omfatter det nordvestlige omrade. Endvidere er det indarbejdet og praeciseret,
at:

>  der ikke m& ske aendringer i Natura 2000-omradet,

> byfunktioner og anvendelser med intensiv karakter ikke ma intensiveres ift.
den hidtidige anvendelse som hospital jf. Fingerplanens bestemmelser, og

> de landskabelige og geologiske interesser sikres.

Endelig har Roskilde Kommune valgt at preecisere planforslagenes indhold om
udstykning og neerhaver. Miljgrapporten er justeret som konsekvens af ovensta-
ende aendringer.

Der er desuden indarbejdet en beskrivelse af bilag 1V-arter og hvordan planfor-
slagene bidrager til opretholdelse af bilag IV-arters levesteder samt indsat be-
skrivelse af, at der inden for rammeomrade, som er udpeget som Natura 2000-
omrade ikke ma ske byggeri, foretages eendringer eller planlaegges for aktivite-
ter, der kan veere i strid med hensynet til at sikre eller genoprette en gunstig
bevaringsstatus for de forskellige naturtyper og arter, som Natur 2000-omradet
er udpeget for.

3.1.2 Hgringssvar fra forening og borger

Der er modtaget hgringssvar fra Dansk Naturfredningsforening, Danmarks Orni-
tologiske Forening, og en borger som har afstedkommet mindre aendringer af de
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planforslag der har veeret i hgring. Hgringssvar fra borgere og foreninger er be-
handlet efter den fornyede hgring. £ndringer er saledes indarbejdet i planerne
til den endelige vedtagelse

> Beskyttet natur

Bemeerkninger fra DOF har givet anledning til redaktionelle eendringer af lo-
kalplanens redeggrelse, hvor det er preeciseret at alle tilstandseendringer in-
den for § 3-omrader forudseetter dispensation.

> Navngivning og terminologi

Bemaerkninger fra DN har givet anledning til redaktionelle eendringer af pla-
nerne, saledes at omradet konsekvent benaevnes ”Sankt Hans Vest”, samt
at det praeciseres, at der i omradet er tale om en naturfredning og ikke en
landskabsfredning.

> Kulturarvsveerdier og beplantning

Bemaerkninger fra DN har givet anledning til en justering af lokalplanens §
8.15, saledes at tjgrn kan anvendes i haekbeplantning

> Gedebakrenden

Bemeerkning fra borger har givet anledning til en praecisering i lokalplanen
af, at der ikke er tale om en genskabelse, men om etablering af et fauna-
passabelt forlgb mellem Kattinge Sg og Gedebaekrenden.

Endvidere er flere hgringssvar er taget til efterretning som opmeerksomheds-
punkter til den efterfaglgende lokalplanlaegning.

3.2 2. hgringsperiode

I hgringsperioden er der modtaget 3 hgringssvar fra hhv. Bolig- og Planstyrel-
sen, Miljgstyrelsen og fra en borger. Henvendelsen fra offentligheden er mgntet
pa miljgrapporten, mens de gvrige har karakter af kommentarer til planforsla-
gene.

Forvaltningen har endvidere foretaget en raekke mindre redaktionelle sendringer
0g preeciseringer.

3.2.1 Hgringssvar fra myndigheder

Der er foretaget fglgende justeringer fra planforslagene til endelig plan som
folge af bemaerkninger fra myndigheder:

> Bilag IV-arter

Bemeerkninger fra Miljgstyrelsen har givet anledning til redaktionelle aen-
dringer af planernes beskrivelse og vurdering af bilag IV-arter, herunder
hvordan planerne bidrager til opretholdelse af flagermusenes levesteder og
beskyttelse af enkeltindivider samt beskrivelse af mulige tiltag hertil. Det



16

COWL

SAMMENFATTENDE REDEG@RELSE TIL KOMMUNEPLAN 2019 ROSKILDE

tydeliggeres desuden, at der ikke etableres bebyggelse eller ombygges ved
eller i egnede ynglevandhuller i omradet, hvorfor padder og stor vandsala-
manders levesteder og rasteomrader, herunder overvintringsmuligheder,
opretholdes. Det er udspecificeret, at planforslagene ikke forhindrer opret-
holdelse af omradets gkologiske funktionalitet for flagermus, padder og stor
vandsalamander.

Kommuneplanens udpegninger

Bemaerkninger fra Miljgstyrelsen har medvirket en skaerpet konklusion ved-
rerende kommuneplanens retningslinjer for naturbeskyttelsesomrader, her-
under at planerne ikke pavirker muligheden for at realisere retningslinjen
for Grgnt Danmarkskort.

Hotelbegrebet

Der er i redeggrelsen til lokalplanen indsat en note der specificerer, at hotel,
refugium og lignende funktioner skal forstas i henhold til hotelbegrebet i
sommerhusloven.

3.2.2 Hgringssvar fra offentligheden

Der er modtaget hgringssvar fra offentligheden, som har afstedkommet be-
maerkninger, men ingen aendringer i planforslagene.

Henvendelse vedr. trafik og vejstgj har ikke givet anledning til eendringer, men
er uddybet i hgringsnotat, hvor det bl.a. fremgar at miljgrapporten tager ud-
gangspunkt i den kommende trafikstigning som fglge af udbygningen af Sankt
Hans, og at dette isoleret set ikke viser en fordobling af trafikmaengden pa
Bjergmarken, men at fordoblingen sker som led i indarbejdelse af trafiktiltag fra
mobilitetsplanen. Der er efter kommunens vurdering heller ikke behov for nye
beregninger af vejstgjen pa Bjergmarken, en naermere uddybning fremgar af
hgringsnotat.
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4 Overvagningsprogram

Overvagning kan generelt beskrives som en aktivitet, der bestar i at fglge inte-
resseparametrene, hvad angar starrelsesorden, tid og rum. Malet med overvag-
ning er at identificere uforudsete negative virkninger.

Der er ikke foreslaet anden saerskilt overvagning end allerede fastlagt i sektor-
planer og gennem byggesagsbehandling mv.
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