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Forord

Handleplan for Sankt Hans 2022-2025 beskriver de
initiativer, aktiviteter og anleegsinvesteringer, som
Roskilde Kommune i samarbejde med lokale borgere
og aktgrer igangsaetter i 2021 og planlaegger for 2022-
2023 samt fglgende faser. Formalet med handleplanen
er at give et samlet overblik over de forskellige indsats-
omraders status og sikre den ngdvendige fremdrift.

Indsatserne er en del af realiseringen af Helhedsplan
for Sankt Hans, som blev politisk vedtaget i januar
2021. Med helhedsplanen har byr&det lagt retning og
rammer for fremtidens Sankt Hans. Helhedsplanen
kan leeses pa Roskilde Kommunes hjemmeside;
www.roskilde.dk/sankthans.

Da udviklingen af Sankt Hans er en stor og kompleks
opgave, hvor mange forhold endnu er ukendte, fokuse-
res i denne handleplan primaert pa 2022-2023, mens de
falgende faser er beskrevet mere overordnet. Plan-
legningen af Sankt Hans fglger Roskilde Kommunes
generelle planleegningstilgang, hvor en helhedsplan
formulerer en klar vision, som med handleplanen er
oversat til strategiske greb, som samarbejdspartne-

re inviteres med i. Med andre ord er den langsigtede
proces med visionen og retningen kendt, mens de helt
konkrete projekter og anlaeg udvikles fase for fase.

Det gkonomiske styringsprincip for udviklingen ligger
dog fast: Byggemodningsinvesteringer fglger udbud

af de enkelte byggefelter. Det sikrer balance mellem
indteegter og udgifter for udviklingen af Sankt Hans, s
projektet som minimum gar i nul set over en 5-10 arig
periode. Det nye plangrundlag og udbudsformen "pris
og projekt’ skaber sikkerhed for bade likviditetsflow og
den arkitektoniske kvalitet.

Handleplanen er opbygget omkring helhedsplanens fire
udviklingsprincpper, og bestar af en lang reekke projekter
samlet under overskrifter pa de indsatsomrader, der er

i fokus i fgrste fase. En stor del af projekterne bidrager
dog til at opfylde mal for flere udviklingsprincipper og
indsatsomrader.

Handleplanen afsluttes med et forslag til budget og
gkonomi, som giver et samlet overblik over gkonomien og
realiseringen af helhedsplanen for Sankt Hans. Handle-
planen bliver opdateret arligt, og i takt med realiseringen
af helhedsplanen vil belgbene afspejle de forskellige
projekters fremdrift. Handleplanen fungerer som input til
Roskilde Kommunes strategiske anlasgsplan.

Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4
2022-2023 2024-2025 2026-2027 2028-2029
FIRE FASER

Udviklingen af Sankt Hans opdeles overordnet i fire faser,
hvor fase 1 2022-2023 er beskrevet detaljeret i denne
handleplan, mens de fglgende faser behandles mere
overordnet.

INDHOLD

Helhedsplan for Sankt Hans

lgangvaerende aktiviteter

De kommende ars udvikling

Realiseringsstrategi og byggemodning

Natur- og parklandskabet

Baeredygtig mobilitet

Dialog og livi omradet

Budgetforslag

@konomioversigt
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HELHEDSPLAN FOR SANKT HANS

Helhedsplanen for Sankt Hans

er bygget op om en vision og fire
udviklingsprincipper. Visionen
tegner et billede af Sankt Hans som
hele Roskildes rekreative baghave i
fremtiden.

Udviklingsprincipperne skal ses som

styringsveerktgjer, der skal omdannes
til handlinger gennem denne _
handleplan, lokalplaner og andre B

HELHEDSPLAN
FOR NYT BYOMRADE 2020

styrings- og strategidokumenter. Det
er saledes udviklingsprincipperne,

der sikrer, at alle de fglgende skridt
i udviklingen i sidste ende realiserer
visionen. Udviklingsprincipperne er

beskrevet pa naeste side.
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GENOPRET STYRK BEVAR 0G SKAB NYT LIV
NATURLANDSKABET PARKLANDSKABET TRANSFORMER | OMRADET

BYGNINGSANLAGGET
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IGANGVARENDE AKTIVITETER

STATUS FORAR 2021

En reekke arbejder frem mod
overtagelse i april 2022 er sat i

gang. Alle aktiviteterne er gensidigt
afhangige, og de fleste afsluttes ved
arets udgang. Rammelokalplanen
skal ligge klar i 2022, sa de fgrste
udbud kan sattes igang. Aktiviteterne
udfoldes i de fglgende afsnit.

MOBILITETSPLAN: INTERN 0G AFLEDT TRAFIK PA
SANKT HANS

En mobilitetsplan er under udarbejdelse. Sankt Hans skal vaere
en baeredygtig bydel, hvor borgere, brugere og besggende har
det bedst mulige grundlag for at udvikle baeredygtige trans-
portvaner. Det overordnede styringsprincip er, at den forggede
trafik, som nye boliger og udadvendte funktioner vil give, ikke
sker pa bekostning af parklandskabet og kulturmiljgerne - og
de omkringliggende omrader ikke belastes ungdigt. Derfor
arbejdes med prioritering af mobilitetsformer med hovedfokus
pa cyklister og gdende, derefter kollektiv trafik, delemobilitet og
samkgrsel. Privatbilisme skal i videst muligt omfang afgreenses
til transport til laengere ture ad ruter til det regionale vejnet.

Mobilitetsplanen vil give overblik over konkrete anlaegsinveste-
ringer og forbedringer af eksisterende infrastruktur, samt kom-
me med anbefalinger til adfeerdspévirkende tiltag. Disse skal
etableres fra start og kan i hgj grad vaere med til at understgtte,
at bade tilflyttere og besggende har det bedst mulige grundlag
for at udvikle baeredygtige transportvaner.
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RAMMELOKALPLAN, GRUNDEJERFORENING

0G SKITSEPROJEKT

En rammelokalplan er under udarbejdelse. Rammelokalplanen
bliver byggeretsgivende for en reekke naermere bestemte bygge-
felter og viderefgrer og detaljerer helhedsplanens principper for
en parkbebyggelse, der underordner sig Kurhusets arkitektoni-
ske struktur, neensom bygningsbevaring, parkering, naerhaver,
park, vejforlgb, anvendelser og krav om 25 % almene boliger
mv. Rammelokalplanen er den fgrste af en raekke lokalplaner,
der over de naeste par ar skal fglge udbud i den takt, bygning-
er og byggefelter i omradet seelges fra. Derudover udarbejdes
vedtaegter til en grundejerforening, der skal have karakter af en
‘bydelsforening’, hvor forpligtelser for drift og byliv skal fordeles.

Sidelgbende hermed udarbejdes et skitesprojekt, der detaljerer
byggefelterne for nybyggeri, herunder isser Parkhus, Enghus

og Markhusene forud for udbud. Skitseprojektet vil fastsla hvor
mange byggeretskvardratmeter, der preecist er i nybyggerierne,
og undersgger mulighederne for yderligere parkering i kon-
struktion. Skitseprojektet bruges bade i rammelokalplanen og til
senere lokalplaner for nybyggerier.

BN Fase 1: 2022 - 2023

REALISERINGSSTRATEGI FOR SALG 0G BYGGEMODNING
Sankt Hans opdeles i byggefelter, der saelges fra efterhdnden
som det er muligt ift. byggemodning og en hensigtsmaessig
udbygningstakt. Det foreslés, at dette sker i en bevaegelse fra gst
mod vest med udgangspunkt i eksisterende byggeri, og at udbud
af nybyggeri sker i senere faser. Der er allerede stor markeds-
interesse for udvikling. Indteegter p& Sankt Hans er afhaengig

af forudgdende investeringer i omlaegning af veje og parkering,
park og grenne omréader, evt. forsyning, osv. Det nye plangrund-
lag og ‘pris og projekt” som udbudsform, skaber sikkerhed for
bade likviditetsflow og den arkitektoniske kvalitet.

Dette giver et gkonomisk styringsprincip, der sikrer balance
mellem indtaegter og udgifter for udviklingen af Sankt Hans, sa
projektet som minimum gar i nul set over en 5-10 arig periode.
Der vil labende blive foretaget teet likviditetsstyring. Kravet om
25 % almene boliger vil allerede blive aktiveret ved de fgrste ud-
bud i 2022, og der arbejdes 0gsa pa at prioritere bofeellesskaber
i tréd med boligpolitikken. Kurhus og Centralmagasinet foreslés
frasolgt i senere faser, for at kunne opbygge det rette mix af
private og offentlige funktioner.



Beskyttelseslinjer for

Roskilde Kommunen indgér i et strategisk samarbejde med en
fond og Sct. Hans Have om udvikling af omradet. Formalet er
at udvide de i forvejen velfungerende aktiviteter med en stgrre
variation af haverum omkring drivhusene samt puste nyt liv |
det gamle Gartnerhus. Malet med naturhaveprojektet er, at vi-
dereudvikle og etablere et grgnt miljg med forskellige naturkva-
liteter til afstresning og restitution i omradet i og omkring det
nuvaerende Sct. Hans Have. Indsatsen skal via en raekke aktivi-
teter, der udbreder forstdelsen af, hvordan ophold i naturen kan
forbygge stress og styrke vores mentale sundhed generelt.

Gartnerhuset skal neensomt renoveres og omdannes til udad-
vendte aktiviteter i samarbejde med eksterne parter og indgd

i Sct. Hans Haves generelle drift. Det kunne fx en portal til
Skjoldungernes Land. Projekterne vil gge attraktionsvaerdien af
denne del af Sankt Hans omradet betragteligt.

Projekterne er fondsfinansieret og Roskilde Kommune indgér
som grund- og bygningsejer. Relevante aktgrer og foreninger
inddrages i projektet.

=4
Vnuhus&l"( LECE

Centralmagasinet med varmecentralen

| helhedsplanen er der nogle indledende koncepter og ideer til
udadvendte funktioner i omradet beskrevet. Det er afggrende, at
det er de rigtige koncepter og samarbejdspartner, der udfylder
disse udadvendte funktioner. Bade for at forlgse helhedsplanens
vision og for at fa kommerciel aktivitet i omradet. For at kunne
lave aftaler med de rette aktgrer, skal markedspotentialet
analyseres og testes, s& koncepter og forretningsmodeller kan
udvikles og etableres.

Markedsanalysen (feasibility study) skal komme med anbefalin-
ger til hvilke typer af funktioner, der skal prioriteres, hvor de
skal placeres og hvordan de skal organiseres og finansieres.
Med andre ord skal opgaven markedsafprgve koncepter og
omseette dem til operationelle realiseringsstrategier for de
enkelte bygninger og aktgrer. Samtidig er opgaven en anled-
ning til at komme i dialog med potentielle aktgrer/operatgrer.
Markedsanalysen angar primert Kurhus og Centralmagasinet
samt deres samspil med Sct. Hans Have, men andre bygninger
tilteenkt udadvendte funktioner kan indga.

natur og kultur pa Santk Hans

RADGIVERPROJEKTER 0G MYNDIGHEDSDIALOG 2021:
TEKNISK GRUNDLAG, KRAV 0G FORSYNING

En reekke yderligere radgiverprojekter er sat i gang. Disse
projekter handler bl.a. om skitsering af nye vej-og parkering-
slgsninger i omradet som del af byggemodning til de forste
frasalg, landinspektgropmalinger af landskab og bygninger,
forelgbige forureningsundersggelser, forundersggelser til
trafikprojekter mv.

Dertil p&gér et arbejde ift. forsyning (kloak, fiernvarme mv.).
Her er opgaven at udrede tilstand og omfang af det eksisteren-
de ledningsnet ift. det fremtidigt ggede kapacitetsbehov. Dertil
at ansla renoverings- og udbygningsomfang samt fordeling af
udgifter med Fors A/S. Der er en vis usikkerhed forbundet med
denne del af opgaven, da fordelingen af udgifter mellem grunde-
jer og forsyningsselskab i foraret 2021 er under behandling af
Hgjesteret (se falgende afsnit).

Desuden er der startet en dialog med relevante myndigheder,
herunder Slots- og Kulturstyrelsen, Kystdirektoratet, Miljg-
styrelsen mv. med henblik p& at opné en s& smidig myndigheds-
behandling som muligt pa relevante projekter de kommende ar.
SANKT HANS Handleplan 2022-2025 7



DE KOMMENDE ARS UDVIKLING

o — Renovering af haven til Villa d’Este — Fjordkilen
Pa kortet overfor ses de planlagte - flytning af materielgard
R - nedlaeggelse af overlgbsbassin

projekter for forste fase, og pa - omlaegning af Strandvaenget til sti

R . [ Sankt Hans Sti - Rydning af beplantning
kortet pa naste side ses et udpluk __ Nyparkerings-

lgsning ved
af de mange projekter' initiativer Ny parkering @sterhus/ —— 2 minus 1 vej Sct. Hans Have
. Senderhus/Slottet
og aktiviteter, der realiseres pa —Bussluse*
Sankt Hans de kommende ar.
Projekterne er pa de fgglende
sider samlet i fire temaer med
udgangspunkt i realisering af -
helhedsplanens udviklingsprin- ] |
cipper:
e Realiseringsstrategi og
byggemodning “@.

e Grgn byggemodning
e Baredygtig mobilitet
e Dialog og livi omradet

* endelige placering af
Fase 1: 2022 - 2023 bussluse skal afklares
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Naturgenopretning af Gedevadsrenden

Udvidelse af det eksisterende stinet med en ny
stiforbindelse gennem adalen

Strandengslandskab ved Roskilde Fjord skal
genoprettes langs kysten ved Sankt Hans Vest.

Byggemodning Enghus, Parkhus
og gvrige byggefelter

Aktivitetsplads, Centralmagasinet

P-plads Centralmagasinet

Kulturarvshave, Kurhus

P-forbedringer Kurhusvaenge

Nye stier i parklandskabet

Nedslagspunkter - ophold

Nedslagspunkter - natur

Buspladser - forbedring

Ombygning af Bistrupvaenge

i

Folgende Faser: 2024 - 2029 ) _ ") 4 X | Bedre cykel- og trafikforhold mellem
Forelgbige initiativer og projekter ‘ < ¢ rwir, Tath “'::-.', Al aggh | ,’.'.--I \ Sankt Hans og Roskilde
(eksl. udbud) b Nl L el "_n_'_": :"_‘f‘“-rl-- Mo By
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Indsatser 2022-2023

Bevarings-
og realiseringsstrategi

Hovedgrebet med koordinering af udbud og byggemodning i del-
omrader er valgt for at sikre mest mulig gearing af kommunale
investeringer til gavn for flest mulige mennesker.

Frasalg sker fra gst mod vest med udgangspunkt i eksisterende
byggeri og i senere faser nybyggeri, og med de anvendelser, der er
udpeget i helhedsplanen. Der fglger en lang raekke investeringer i
vejnettet og parken for at sikre den indre sammenhang og afledt
trafik. Dertil kommer forsyningen i samarbejde med Fors. Be-
varing er allerede grundigt beskrevet i helhedsplanen og vil blive
yderligere detaljeret i lokalplanerne for at sikre bygningsanlaegget
arkitektur og atmosfaere. Det er yderligere malet, at transforma-
tionen af Sankt Hans skal vaere med til at opfylde boligpolitikkens

mal om 25 % almene boliger og plads til feellesskaber.

Sankt Hans Handleplan 2022-2025

Ay .
Fjordhus

Bistrup Aug

Bygning 24

Slottet

' Kurhus

Dsterhus

ISmnderhus

W Fredet
Saerdeles hoj
bevaringsveerdi

mmm  Hoj bevaringsveerdi
M Lav bevaringsvaerdi
Nye bygninger

Sondre 4116

% -

De fgrste udbud i takten fra gst mod vest med udgangspunkt i de ek-
sisterende bygninger er @sterhus/Senderhus, Vesterhus, bygning 24 og
Slottet. Dermed skabes en sammenhzang i den gstlige del af omradet,
hvilket ogsa vil ‘geare’ byggemodningsomkostningerne, sa investering-
erne er til gavn for flest mulige mennesker i samme omréde. Derudover
er forsyningsnettet i denne del af omradet bedre forberedt til nye bebo-
ere.

Det foreslas, at @sterhus/Sgnderhus i 2022 udvikles til almene boliger for
at nd malet om 25 % alment i omradet (flere bygninger skal senere til-
fgjes). Vesterhus og bygning 24 foreslds udbudt til salg i 2022. Bygning 24
er placeret i det nordgstlige hjgrne af Kurhus-komplekset, men er ikke
fredet, da det er en senere tilfgjelse. Et gangareal mellem Kurhus og
bygningen kan relativt nemt bleendes af. Slottet foreslds udbudt til salg

i 2023 med mulighed for bofaellesskab. Faellesskaber er et nggleord i vi-
sionen for Sankt Hans, og vil ogsé veere med til at forlgse boligpolitikken
i omradet. Da alle bygningerne har hgj eller seerdeles hgj bevaringsveerdi,
er beskyttelse af bevaringsvaerdierne en topprioritet i rammelokalplanen,
som gegr dette omrade byggeretsgivende.



Der fglger som naevnt en raekke investeringer til isaer vejnettet og
parken, for at kunne omdanne Sankt Hans til et levende byomréde. Dette
udfoldes i de fglgende afsnit. Byggemodningsindsatser er koordineret
med udbudstakten og udfgres fortrinsvis i omrader, der klarggres til salg
og finansieres overvejende med midler fra de foregdende salg. De stgrste
investeringer ligger i forbindelse med byggemodning til nybyggerier i den
vestlige del af omradet. Derfor foresléds det, at frasalg til nybyggeri sker i
senere faser fra 2024 og frem.

Denne model har yderligere den fordel, at byggepladsaktivitet koncen-

treres i seerlige delomréder, sa de nyindflyttede beboere ikke oplever
vaesentlige stgj- og lugtgener samt gener fra byggepladstrafik.

0 kr

2022 2023 202X 202X 202X

Illustration af det gkonomiske styringsprincip, hvor byggemodningsinvesteringer vil
fylde meget de fgrste ar, men senere opvejes af yderligere salg.

Ift. forsyning pagar et arbejde med at udrede tilstand og omfang af ren-
overing samt fordeling af udgifter med Fors A/S. Udgangspunktet er, at
Fors A/S som forsyningselskab afholder udgifterne. En verserende sag
ved Hgjesteret, den sdkaldte "grgntorvssag” fra Kgbenhavn, kan have
konsekvenser for Roskilde Kommunes andel i udgifterne. Hvis dommen
mod forventing leegger udgifter pa grundejer, vil Roskilde Kommune st3
i forskud og det vil give behov for omdisponeringer ift. udbud og bygge-
modning.

Hvis kommunens andel i udgifterne stiger som fglge af udfaldet af

Hgjesteretsdommen (forventes sommer 2021), er det muligt at justere
udbygningstakt og tidsmaessig placering af byggemodningsudgifter.

Sankt Hans Handleplan 2022-2025 1
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Indsatser 2022-2023 og fglgende faser

Grundejerforeningsvedtaegter udarbejdes i 2021 som del af rammelo-
kalplanen. Grundejerforeningen far karakter af en bydelsforening med
inspiration fra bl.a. Musicon, hvor vedtaegtsgrundlaget tager stilling til
fordeling af driftsforpligtelser mellem fremtidige grundejere og Roskil-
de Kommune. Det foreslds, at Roskilde Kommune bevarer ejerskabet
til parkomradet, med driftstilskud fra grundejerforeningen. Derudover
skal der udarbejdes en driftmodel for parkeringslgsninger og fordeling
af forpligtelser mellem boliger og erhverv, herunder driftsmodeller for
Kurhus og Centralmagasin.

| 2022 og frem fglger et arbejde med at organisere og idriftsaette grunde-
jerforeningen som en bydelsforening i takt med, at nye grundejere
indtreeder som fglge af de fgrste udbud.

Rammelokalplanen vedtages i 2022. Herefter igangseettes lokalplan-
leegning for fglgende udbud. Det handler fgrst og fremmest om yder-
ligere eksisterende bygninger som Krathus, Sgnder Allé 5 mv. Ogsa
her vil fremgé specifikke krav til bevaring af den oprindelige arkitektur,
friarealer i form af neerhaver mv. Materiale fra ERIK Arkitekters byg-
ningsgennemgang, de igangveerende skitseprojekt for nye byggefelter
og en lang raekke andre baggrundsrapporter vil ligge til grund for dette
arbejde.

Sankt Hans Handleplan 2022-2025

| 2024 forventes flere eksisterende bygninger som Krathus, Sgnder Allé
5 mv. udbudt. Fra 2025 fglger nybyggerierne i den vestlige del af omra-
det, herunder Enghus, Parkhus, Markhusene og Parcelgardsvej 4-6 og
resterende eksisterende bygninger. Byggefelterne udbydes enkeltvis og
for iseer Parkhus og Enghus vil der vaere krav om parkering i konstruk-
tion. Reekkefglgen er endnu ikke afklaret og kommer an pa fremdriften i
byggemodningen, herunder iseer anleeggelse (og fordeling af udgifter] af
nyt forsyningsnet og udvidelse af Bistrupveenge. Lokalplanerne fglgerne
denne takt.

Kommunens lanefinansierede grundkeb tilbagebetales i takt med, at
flere indtaegter kommer idn i de fglgende faser.



Visudliseging af neerhaver ved boliger. Forholdet
mellem private Bg.offentlige arealer fastlaegges
i lokalplaner, grundeferforeningsvedtaegter mv.
© Sofie Salquist og Frej Skoog
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Indsatser 2022-2023

Gron byggemodning i
natur- og parklandskabet

Sankt Hans Vest bestar helt grundleeggende af bygninger, der
med deres placering fremhaver landskabets kuperede terraen i en
samlet helhed med traegrupper, treereekker/alléer og graesflader.
Parklandskab stgder helt op til soklen, og de store gamle traeer
kobler de ellers voldsomme bygningsanlaeg sammen i en menne-
skelig skala. Det er derfor af stor betydning, at udvikle og frem-
tidssikre parken som kulturhistorisk landskab, der bidrager til
den samlet veerdi af omradet. For at sikre en naensom tilgang, der
vaegter helhedsudtrykket og sikrer offentlig adgang for alle be-
boere og brugere, vil parklandskabet som udgangspunkt vedblive
under kommunalt ejeskab, mens nye grundejerforeninger bidra-
ger til en faelles vedligeholdelse. Derudover kan der bliver tale om

saerskilte brugsaftaler pa dele af arealerne.

Sankt Hans Handleplan 2022-2025
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SANKT HANS STI - indramning af parklandskabet

Som et nyt landskabselement i parken etableres en ny sti i overgangen
mellem parklandskabet og de omkringliggende naturomrader. Stien vil
veere med til at genskabe og understrege en klar skelnen mellem park og
omkringliggende vad- og strandengsomrader. Stien vil fremstd som et land-
skabselement, der skiller sig ud fra de andre grusstier i parken.

Den nye Sankt Hans Sti vil kunne tilbyde en smuk vandring i den historiske
greenselinje mellem hospitalsparken og naturen. De landskabelige variatio-
ner og kontraster kommer i gjenhgjde og helt teet pa kroppen.

Hvor det er muligt, anlaegges stien med ny belaegning og tilhgrende op-
holdsmuligheder som et af de fgrste projekter i realiseringen af helheds-
planen. Projektet igangseettes i 2022.



FJORDKILEN - ny forbindelse til fjorden

At genskabe forbindelsen til fijorden er en hovedopgave i arbejdet med
at forvandle Sankt Hans til hele Roskildes rekreative baghave. Det er
derfor prioriteret at understatte udvikling af lysdben natur mod fjorden.
Fjordkilen ligger nord for Fjordhus og Centralmagasinet og straekker sig
mod vest langs kysten. | Fjordkilen er der i dag bade teette beplantnin-
ger og tekniske anlaeg, som er uhensigtsmaessigt placeret, og spaerrer
for den visuelle forbindelse mellem parken og fjorden.

Projektet indbefatter flytning af materielgérd, nedleeggelse af over-
lgbsbassin, omlaegning af Strandvaenget til sti, rydning af beplantning,
etablering af stier og nedslagspunkter mv. Projektet igangseettes i 2022,
men vil straeekke sig over en leengere arraekke.

Projektet er fgrste skridt i at iscenesaette Centralmagasinet, som er til-
teenkt som et vigtigt kulturelt knudepunkt, og kobling til fjordlandskabet
i omréadet. Etablering af pladsdannelse mv. fglger i kommende faser.

Fjordkilen i dag.med:Centratma-
gasinet og Fjordhus i fofgrunden
©.SDEE skrafeto

UDBYGNING AF STINETTET

Et samlet stinet i grus skal etableres over de naeste par ar ved at udbygge

det eksisterende stinet, sa der skabes god tilgaengelighed og adgang mellem
parklandskabet, kirkegarden, Sct. Hans Have og de omkringliggende natur-
omrader. Der er allerede i dag en razkke vigtige stier, der kobler Sankt Hans
Vest med det omkringliggende landskab og Roskilde By. Fjordstien lgber langs
kysten og leder hurtigt Roskildes borgere ud til Boserup Skov, som er et popu-
leert udflugtsmal. Turen i sig selv byder p& mange natur- og kulturoplevelser,
herunder turen langs Sankt Hans Vest. Derover er der bla. koblinger til stierne
Skjoldungestierne, Sortesti og Munkestien.

MODESTEDER | PARKEN

Der skal yderligere indteenkes mgdesteder og landskabelige anlaeg i tilknyt-
ning til stierne, som indbyder til en pause, et m@de eller en leg. Det kan fx
veere siddeplinte, som placeres seerligt steder i parken, hvor stierne krydser
hinanden. Plintene vil skabe gode opholdsmuligheder og vil 0gsa fungere
som markgrer og orienteringspunkter i landskabet. Der kan fx etableres en
siddeplint ved det gamle egetrae ud mod fjorden. En traebro til fx. kajakker
kan etableres ud i fjorden. Der kan etableres sports- og legepladser foran
Fjordhus. Der kan etableres en pavillon eller andet i Kaepskoven. Der kan
etableres en rundgang af tree omkring haengepilen i sumpen mod nordvest.
Og der kan veere adgang til haveskulpturen ved Villa d'Este, som ogsé kan
ggres klar til institution ved etablering af legeplads.

Der vil blive udviklet et program for inddragelse af kunstnere og stgrre eller
mindre konkurrencer om udformning af de forskellige projekter.

Sankt Hans Handleplan 2022-2025 15
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Indsatser 2022-2023 og fglgende faser

BESKYTTELSESINTERESSER

Dervili forbindelse med anlagsarbejder skulle igangsaettes
grundige forureningsundersggelser, hvilke kan pavirke de enkelte
projekters omkostninger og indhold. Ligeledes er der store arkae-
ologiske interesser i omradet. Store dele af omradet er underlagt
forskellige fredninger og beskyttelseslinier.

NATURPLEJE OG NATURGENOPRETNING

Rundt om hele Sankt Hans Vest ligger lavbundsarealer, som sammen med

den greeskleedte skraning mod Sankt Hans @st udger de naturomrader, som
ligeledes overgar til kommunal drift. Omrédet er fredet med en landskabsfred-
ning, som understgtter en ekstensiv naturdrift af en stor del af arealerne. Der
vil veere fokus pé at igangseette de tiltag, der kraeves for at malrette naturpleje
af lavbunds og greesarealer, ved hgslet og/eller graesning. Herunder renovere
kreaturhegn. Rydninger af enkelte beplantninger igangsaettes for at skabe
stgrre visuel kontakt med fjorden. Det undersgges, om der kan skabes bedre
betingelser for de karakteristiske vddomréder ved fx gravning af vandhuller el-
ler omlaegning af grgfter. Gedevadsrenden leder vandet fra Langvad A igennem
omradet, og det undersgges 0ogsa, om denne ligeledes ogsa kan f& en anden

fremtoning pa sigt.

Sankt Hans Handleplan 2022-2025

4\ Beplantningsplan og foreslaet stinet —
fra helhedsplanen.

Sti videre langs
Roskilde Fiord

Mulighed for ny
&dalssti mod Leire

=

Mod Roskilde by

FOLGENDE FASER - 2024-2025 og frem

Som opfelgning pa fjordkilen igangseettes etablering af aktivitetspladsen
ved Centralmagasinet i 2024. Efterhdnden som den eksisterende byg-
ningsmasse omdannes, og nyt byggeri gennemfgres, vil der lgbende ske
a&ndringer i parklandskabet, hvor der skal anleegges ny parkering, stier,
neerhaver, og nedslagspunkter til rekreative formal.

Der er allerede i dag en raekke vigtige stier. der kobler Sankt Hans Vest
med det omkringliggende landskab og Roskilde By. De eksisterende stier
beerer praeg af stort slid. Mange brugertyper feerdes pé stierne, b&de ga-
ende, cykelister herunder mountainbikes og ridende. Det vil derfor vaere
et saerligt fokus at forbedre underlaget pa de steder, hvor der er stor slid,
og evt. arbejde med en adskillelse af brugerne.



Visualiseringen viser den gamle eg ved strandengen
med gr de far, en siddeplint i stikrydset og en
kajak- og badebro i baggrunden.
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Indsatser i 2022- 2023

Baredygtig mobilitet

Sankt Hans skal vaere en baeredygtig bydel, hvor borgere, brugere
og besggende har det bedst mulige grundlag for at udvikle baere-
dygtige transportvaner. Det er vigtigt, at den ggede trafik i omradet
ikke sker pa bekostning af parklandskabet og kulturmiljgerne -
og at de omkringliggende omrader ikke belastes ungdigt. Det er
malet, at den interne trafik i omradet primaert sker pa cykel eller
til fods. For den eksterne trafik er det malet, at kortere ture (fx
til bymidten) sker pa cykel eller med kollektiv trafik, og at bilen i
videst muligt omfang kun veelges til lengere ture ud af byen. Der
arbejdes pa en samlet p-lgsning for hele Sankt Hans, sa plad-
ser og driftsudgifter deles af hele omradet. Der skal reserveres
p-pladser til delebiler og opstilles ladepunkter med hurtigladere
centralt i omradet. Desuden skal der etableres hgjklasset cykel-

parkering med plads til bade ladcykler og opladning af elcykler.

Sankt Hans Handleplan 2022-2025
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Eksisterende og fremtidige parkeringspladser jf helhedsplanen. Princippet for placering af
parkering er, at de skal anlagges i mindre enklaver p& de mindst s&rbare steder i omradet.

Ved de kommende boliger i @sterhus og Senderhus arbejdes pa en lgsning,
hvor parkering placeres, sa det forstyrrer parkmotivet mindst muligt, under
hensyntagen til de begraensninger omradet giver ift. vejadgang og trafikaf-

vikling samt landskab og beskyttelseslinjer. Der vil ske mindre tilpasninger
ift. de skitserede lgsninger i helhedsplanen.

Ved Sct. Hans Have er der allerede i dag parkeringsudfordringer. Der
arbejdes pa en lgsning, hvor omradet omkring Sct. Hans Have fortsat
fredeliggeres og derfor vil evt. ny parkering blive placeret, sa besggende
der kommer i bil, skal g& fra de omkringliggende parkeringspladser. Den
endelige placering er endnu ikke afklaret. Det er desuden mélet, at mange
besggende vil benytte kollektiv trafik og cykel, ndr de besgger Sct. Hans
Have, idet bade cykelforbindelser og den kollektive trafik opgraderes.



BUSSLUSE 0G 2-1 VEJ

Som et hovedgreb etableres en bussluse pa den gstlige del af Bistrup
Allé, sa vejen lukkes for gennemkgrende biltrafik og dermed kun kan
benyttes af cyklister og busser, hvilket samtidigt understgtter det nu-
vaerende gennemkerselsforbud pd Sankt Hans Gade. Med busslusen pa
Bistrup Allé vil biltrafikken til/fra bydelen blive ledt ad Boserupvej via
Mgllehusvej, Laddenhgj og Bjergmarken.

/ Den pstlige del af Bistrup Allé i dag, hvor der etableres bussluse og 2-1 vej

OPGRADERING AF CYKELSTIER
0G BUSBETJENING

Der etableres cykelstier pd Boserupvej mellem Lindegardsparken og
Mgllehusvej (del af sikker skolevej) samt aendret vigepligt i krydset
Boserupvej/Mgllehusvej (hvilket understgtter gennemkgrselsforbuddet
gennem Sankt Hans Gade). Dette sikrer gode cykelforbindelser til bymi-
dten.

Cykelforbindelserne til den sydlige del af byen opgraderes ligeledes. Det
kollektive trafiktilbud er linje 207, der lgber direkte gennem omradet (og
som fra december 2022 overgar til elbus). Linjen kan yderligere forbe-
dres gennem gget betjening, og stoppestederne kan opgraderes med
attraktive ventefaciliteter og trafikinformation. Behovet for opgradering af
busbetjeningen fglges teet med lgbende vurderinger af den rigtige timing
for udvidelse af betjeningen i takt med udbygningen af bydelen.

Samtidig skal der etableres de bedst mulige forhold for brug af delebil-

er og samkersel, s disse fungerer som attraktive alternativer til den
private bil

Sankt Hans Handleplan 2022-2025 19
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Indsatser i 2022- 2023 og fglgende faser

N Krydset Bjergmarken/Laddenhgj, hvor der etableres signalregulering og sving-
baner for at sikre en bedre trafikafvikling gennem krydset

KRYDSOMBYGNING

For at undgd mertrafik pd de mindre veje ledes trafikken mod motorvejs-

nettet sydpa via Bjergmarken, Laddenhgj, Holbaekvej og Hyrdehgj Vestvej.

Krydset Bjergmarken/Laddenhgj ombygges med bl.a. svingbaner og evt.
signalregulering, for at sikre en bedre trafikafvikling gennem krydset.

Sankt Hans Handleplan 2022-2025

FOLGENDE FASER - 2024-2025 og frem

Der sikres gode forhold for cyklister og gdende pa bade Bistrup Allé

og Sgndre Allé, som de primeere forbindelser internt i omradet. Vejene
renoveres og pa begge streekninger etableres der hastighedsdeempende
foranstaltninger samt gode og sikre forhold for de blgde trafikanter. Der-
til cykelsti pa sydligste del af Sgndre Allé og Boserupvej mellem Sgndre
Allé og Bjergmarken, samt cykelstier pa resten af Bjergmarken.

| takt med at behovet opstar, vil der ske opgraderinger af busbetjening pa
linje 207 i de naeste faser. Derudover yderligere opgraderinger af bus-
stoppesteder med attraktive ventefaciliteter og trafikinformation.

| den vestlige del af omrade, hvor det meste nybyggeri skal ske, vil
presset pa vejsystemet ved fuld udbygning blive meget stgrre end i dag.
Derfor foreslé&s det, at opgradere Bistrupvaenge til primaer ankomstvej
til omradet forud for disse udbud. Dette vil sikre, at tung trafik til byg-
gepladserne ikke belaster resten af Sankt Hans, og lede fremtidig trafik
for beboere til nybbegerierne og besggende til Kurhus mod parkerings-
keeldre under isaer Parkhus og Enghus. Der vil i de naeste faser ogsé
blive arbejde med parkering ift. byggemodning. For nybyggerier gaelder,
at ny parkering som udgangspunkt etableres i konstruktion i det om-
fang det er hensigtsmaessigt. Overfladeparkering for b&dde nybyggeri og
eksisterende byggeri placeres, hvor det pévirker parken mindst muligt,
Jf. placering af parkering i helhedsplanen. Der vil blive justeret lgbende |
falge med udbud.

Der skal desuden etableres hgjklasset cykelparkering med plads til bade
ladcykler og opladning af elcykler.
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Indsatser 2022-2023

Dialog og nyt livi omradet

For at skabe et attraktivt og levende bykvarter i Sankt Hans Vest er
engagement blandt Roskildes borgere vigtigt, ligesom etablering
af udadvendte, feellesskabende funktioner og erhverv, er afggren-
de. Det kraever dialog med b&de borgere og potentielle fremtidige
aktgrer at finde frem til de rette funktioner og aktgrer, der er med
til at realisere visionen. Samtidig vil sddanne aktiviteter gge salgs-
veerdien af de store bygninger. | forvaltningen er der derfor udpe-
get en "bylivskoordinator’, der har til opgave at skabe rammerne
for felleskaber og erhverv. Dertil er opgaven at vaere proaktiv for
at finde de rette aktgrer, der kan skabe de rette aktiviteter bade i
og udenfor bygningerne pa Sankt Hans. Indsatsen vil 0gsa styr-

ke Roskildes brand og kan veere med til at tiltreekke endnu flere
borgere og erhvervsdrivende. En tidlig og vedholdende investering
i inddragelse og bylivet p& Sankt Hans er dermed til gavn for hele

kommunen pa lang sigt.

Sankt Hans Handleplan 2022-2025

| Roskilde er der tradition for at skabe byen sammen med borgerne. Det
skal selvglgelig 0gsa ske pa Sankt Hans. Det er erfaringen, at det dybe
engagement oftest sker pa enkelttemaer og specifikke projekter. Som en
del af at finde det rette mix af private og offentlige aktgrer, der forlgser
visionen, skaber stolthed blandt borgerne og gger salgsveerdien af byg-
ningerne, prioriteres inddragelse af bade borgere og aktgrer derfor i de
indsatser, der sattes igang i dette spor.

Gennem fx falgegrupper med udpegede foreninger og interessenter pa
visse projekter og bredere borgerrettede initiativer p& andre, gribes borg-
ernes store viden, energi og veneration for omréadet. Bylivskoordinatoren
har en opgave i at sikre den rette dialog til de specifikke projektet. Dette
initiativ kan kaldes projektorienteret inddragelse, og supplerer den for-
melle inddragelse i forbindelse med lokalplanleegningen. Allerede i 2021
vil der ske projektorienteret inddragelse iszer i feasibility study.



Sankt Hans gemmer pa et veeld af historier fra 200 ar som psykiatrisk
hospital. Bade i behandlingsformer gennem tiden, Sankt Hans som
selvforsynende by. Og i natur- og kulturhistorien som del af Nationalpark
Skjoldungernes Land og Destination Fjordlandet. Disse mange lag i his-
torien skal formidles b&de i bygningerne og parken. Fx med en portal for
Skjoldungernes Land, formidling af ‘naturen som helende kraft” historisk
og fx i naturhaverne ved Sct. Hans Have. Dertil kan kunstterapi-initiativet
Maskine-Maskine og det eksisterende Museum Sankt Hans samt nye sa-
marbejder med Roskilde Museum indgd. Relevante aktgrer og foreninger
skal inddrages i udarbejdelsen af projektet.

Formidlingspunkterne kan ogsa indgd som del af wayfinding/vejvisning
i omradet for bade beboere og besggende. Formidlingspunkterne er en
vigtig del af brandingen af Sankt Hans.

Der vil blive nedsat en fglgegruppe med relevante aktgrer som del af
projektet.

N

Gartnerhuset ved Sct. Hans Have og Maskine-Ma-
skine er oplagte aktgrer/steder i forbindelse ->
med formidlingspunkterne.

© scthanshave.dk og Roskilde Kommune

| helhedsplanen er nogle indledende koncepter og ideer til udadvend-

te funktioner i iseer Kurhus og Centralmagsin beskrevet. For at kunne
indga en serigs markedsdialog og lave aftaler med de rette aktgrer, skal
markedspotentialet analyseres og testes samt koncepter og forretnings-
modeller testes og etableres.

Et feasibility study skal komme med anbefalinger til hvilke typer af
funktioner, der skal prioriteres, hvor de skal placeres og hvordan de skal
organiseres og finansieres. Med andre ord skal opgaven markedsafprgve
koncepter og omsaette dem til operationelle realiseringsstrategier for de
enkelte bygninger og aktgrer. Hertil skal de juridske rammer for udlej-
ning i kommunale bygninger afklares.

Samtidig er opgaven en anledning til at komme i dialog med potentielle
aktgrer/operatgrer, og forventningen er, at der nedseettes et advisory
board af eksperter, der styrker projektet og skabe opmaerksomhed om
Sankt Hans i hele landet. Desuden inddrages relevante aktgrer og inter-
essenter i omradet. Disse tiltag sikrer netvaerk for bylivskoordinator og
er en del af et stgrre inddragelsesinitiativ.

Resultaterne af opgaven vil give input til de midlertidige aktiviter, der
samtidig seettes i gang pa Sankt Hans (se naeste side).

Feasibity study angar primeert Kurhus og Centralmagasinet, men andre
bygninger tiltaenkt udadvendte funktioner kan indga.
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Indsatser 2022-2023 og fglgende faser

En forudsaetning for Sankt Hans som et levende bykvarter, er en
tidlig og vedholdende investering i bylivet i form af bade dialog,
radgivere og midlertidige tiltag. For at holde snor i dette mangeart-
ede spor, udarbejdes en overordnet bylivsstrategi, der udstikker
rammernne for en bygningsstrategi, en aktivitetsstrategi og for-
midlingsstrategi.

Det skitserede feasibility study og indsatsen for hisitoriefortaelling
og formidlingspunkter er de fgrste skridt i denne strategi. Det er
0gsd i hgj grad i indsatser under bylivsstrategien, at inddragelse af
borgere og akterer vil ske. Det er vigtigt, at denne del ogsa bliver
prioriteret gkonomisk for at blive en succes.

Sankt Hans Handleplan 2022-2025

En vaesentlig del af at kickstarte et succesfuldt byliv p& Sankt Hans

er midlertidige eksperimenter b&de i og udenfor bygningerne. Derfor
igangseettes en seaerlig indsats for at videreudvikle og udveelge events
og midlertidige funktioner. Pa visse udearealer kan midlertidige events
og funktioner allerede saettes igang i sommeren 2021. Til sommer 2022
nedseaettes en aktivitetsindsats, fx i form af en pulje, der bliver start-
skuddet til de midlertidige aktiviteter pd Sankt Hans. Relevante aktgrer
inddrages.

Disse eksperimenter kan 0gsa veere med til at afklare hvilke funktioner
og aktgrer, der skal forseette permanent pa Sankt Hans.

Med udgangspunkt i feasibility study vil der de kommende ar blive udar-
bejdet mere konkrete rammer for funktioner i Kurhus og Centralma-
gasin. Det handler om helt konkrete forretningsmodeller, organiseringer
ift. bygningerne og bydelsforeningen - dertil kontrakter.

En lang reekke midlertidige arrangementer og funktioner vil ogsa lgbe af
stablen. Herunder formentlig flere projekter, der kraever yderligere radg-
ivning til konceptudvikling eller konstruktion af fysiske elementer.



Visualiering af aktivitetspladsen. Projektet forven-
tes igangsat i fase 2.
© Sofie Salquist og Frej Skoog
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| skemaet pa naeste side ses et forslag til gkonomien for
handleplanens indsatser.

Budgettet er opbygget omkring de indsatser og projekter,
som allerede nu er kendte og i 2022 - 2023. Herudover

er ansldede udgifter til kommende projekter i 2024-2029
0gsd angivet.

Projekter, der realiseres i 2021 fremgar ikke af budgetfor-
slaget, men er beskrevet under igangvaerende aktiviteter.

Afbetaling af lanefinansiering

Det forudsaettes, at frasalg af byggerier daekker Roskilde
Kommunes &nefinansiering for kgb af omradet, og vil
muliggere tilbagebetaling af [dnefinansiering samt udgift-
er til byggemodning.

Pkonomisk grundprincip

Det gkonomiske grundprincip er, at byggemodning falger
en hensigtsmaessig udbygnings- tankt med frasalg af
byggefelter i afgreensede omrader. Der forventes en pos-
itiv nettobalance mellem investeringer og indteegter, nar
hele omrédet er fuldt byggemodnet og alle byggefelter
solgt fra. Alle vurderinger viser, at dette gkonomiske styr-
ingsprincip er realistisk. Der er allerede nu stor marked-
sinteresse for omradet.

Der vil selvsagt foreligge en form for kommunal "mel-
lemfinansiering” ift. de byggemodningsinvesteringer,
der sker i 2022 og 2023 indtil de fgrste salg er gennem-
fart. Malet er, at investeringerne, der skaber et levende

BUDGETFORSLAG

bykvarter pd Sankt Hans - og opgraderer trafikforhold i
de omkringliggende omrader - kun midlertidigt belaster
kommunens gkonomi i takt med, at indtaegter fra salg
kommer ind.

Anlaegsudgifterne til byggemodning med henblik p& real-
isering af salg medregnes ikke i kommunens strategiske
anleegsramme pa arligt 175 mio. kr.

Samarbejde mellem kommunen og gvrige aktgrer

| arbejdet med realisering af helhedsplanen vil Roskil-
de Kommune styrke den teette dialog med aktgrer og
investorer i og omkring Sankt Hans om realisering af
de forskellige projekter. Ligeledes vil kommunen s vidt
muligt understgtte lokalt funderede projekter, der er i
overensstemmelse med udviklingsprogrammet.

Karakteren af budgetoversigten

Budgetoversigten er lavet pd baggrund af skgn over ud-
gifterne til de forskellige indsatser, der er beskrevet her i
handleplanen. Projektet er i en indledende fase. Detalje-
ringsgraden er derfor p4 samme overordnede niveau som
beskrivelserne, og det ma derfor forventes, at belgbene
kan afvige, nar de nseermere detaljer i projekterne bliver
fastlagt.

De forventede salgspriser er udregnet med udgangspunkt
i maeglervurderinger fra kgbsprocessen samt den gene-
relle markedsudvikling. Der er antaget lavere salgspriser
for alment byggeri. Der tages forbehold for markedsud-
viklingen frem mod salg i 2022 og i de senere faser.
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Overslag over indtaegter og udgifter pa Sankt Hans 2022-2029. Alle belgb er i 1000 kr.
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- - Fase 1 IFase 2 [Fse 2 Faso 4

2022 2003 |2024-2025 |XHDe-2027 |700%-2029

[Grnt andaeg ox dirift (elel. afledt drift) -11poo| -14.000

[Trafik o parkeving, ankeg o drift A1rLp00| -Ep00

| Bypringairif o ankey 4po0| -4.D00

[Farsyming * 5000 5000

[MicBertiligt ol 1noo| -1m00

|Projektiedeke/mdzmming 4poo| 400

P o - -36.000 | -38.000

|

‘ g GIEY v solg 027 2093|2024 2075 |XpE-2027 |200% 2029

k: :mi' ol ] IxminE+ | Zamybyx | NenEns,

*Der er fortsat stor usikkerhed forbundet med udgifter ift. forsyning. Hvis Hgjesterest stadfeester Landsrettens dom
i "Grentorvssagen”, skal FORS afholde udgifter til forsyning. | modsat fald skal udbuds- og byggemodningstakten

revideres i efterdret 2021.
**QOverfgres til budgetforslag neeste side.

*** Naerveerende forslag til udbudstakt for fase 2-4 er forelgbige og vil @ndre sig i takt med realiseringen.
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Jyllinge

ROSKILDE
KOMMUNE

Snoldelev

Gadstrup% 2

% Viby/Dastrup

By, Kultur og Miljg
Postboks 100
Radhusbuen 1
4000 Roskilde

BKM(@roskilde.dk



